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PROJEI'0 DE LEIN'0dl/2020

Disp6e sobre a dcsafctag8o de im6vel
nluniciDal situado .. na.. latclal .da Playa
l<cinaldo Chiavegato, a alteraGao da
destinacio e autoriza a alicnacfio Dor mao
dc incorDoraw5o imobiJiftia, ediante
licitaQio na modalidadc concorr6ncia. c
ofereccr cm aarantia de cr6dito imobilifrio.

MARCIO GUSTAVO BEjiNARDES REID, Prefeito do Municfpio de Jaguariana:

ll:stado dc Sgo Paulo etc.

l;AGO SABER que a Cfmara Municipalaprovou c cu sanciono c promulgo a

Art. I ' rica desincorporado da classy dos bens de uso espccial e / ou de uso

com[un do povo, o im6vcl municipal objcto da ]natricula 30.394, do Registro dc Im6veis da

Comarca dc Pcdrcira-SP, consistente de uma Gleba de Tcrras ltemancscente, do Sino Sio

Joaquim, localizada na lateral da Praia Reinaldo Chiavcgato, coj]] a arch total dc 18.323,35

metros quadrados, cadastrado na Prcfeitura sob n' 08.0088.0670, eula planta 6 parte intcgrante
dcsta lei

Paragrafo inico. O im6vel a que se rcfere o capra/ destc artigo abrangc as

construg6cs c bcnfcitorias nile existentes.

Art. 2' Fica autorizada a alteragao da destinagao cstabclecida no Dccrcto

Municipal n ' 2.573, de 18 de maio de 2007, consistcnte na "exploragao ou a conservagao dos

scrvigos pablicos, a cxccugao de pianos de urbanizagao e abcrtura, conscrvagao c mclhoramento

de vias c logradouros pablicos'', para a destinagao voltada a produgao dc habitagao dc intercssc

socialou de mercado popular

Art. 3' Fica o Podcr Executive autorizado a alicnar o im6vel a quc sc rcfcrc o art.

I' dcsta lei, por mao dc incorporagao imobiliaria, nos tcrmos do quc autoriza o $ 1' do artigo 31

da Lci Fedcra14.591/1964, mediantc outorga de instruments pablico de mandato a incorporador-

construtor, lnediantc licitagao da Lei Federal 8.666/1993, na modalidade concorrencia, o im6vel

municipal rcferido no art. I' desta lei, para produgao de unidades residenciais no fmbito do

Pt'ograma Nossa Casa, institufdo junto a Secretaria da llabitagao do Estado de Sio Paulo, polo

I)ccreto Estadualn ' 64.419, dc 28 dc agosto de 2019.
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Ru:) Alfredo llucno, 1235 - Centro - Caixa Posta120 - CEP 13910-027 -- Tel. (19) 3867-9700 - 1;ax

Jaguariana- SP⑤
$ 1' A autolizagao de quc trata o capra/ inclui oferccer o im6vel cm garantia de

opcragao de cr6dito, para a viabilizagao do cmprecndimcnto, junto a Caixa Econ6mica Federal:

visando a produgao das unidades residcilciais dcntro de Prograina Federal de inccntivo para a

moradia popular, nos termos do capra/ dcste artigo.

g 2' O im6velcstf avaliado polo valor dc R$ 3.000.000,00(ties milh6es de rcais),

data base dc 17/08/2020, conforine laudo ancxo

Art. 4' Do contrato dc mandate dc incorporagao imobilifria, plevisto no $ 1' do

art. 3 I da Lei Federal 4.591/1964, constarf a cxprcssa transcrigao do disposto no $ 4', do art. 35,

para concluir todos os neg6cios tendentcs a alienagao das frag6es idcais dc terrcno, dcverio

constar clausulas, tcrmos c condig6cs quc asscgurem a efetiva utilizagao do im6vel para a

incorporagao imobilihia de t,tnidades habitacionais de intcrcssc social, ou de mercado popular,

sob rcsponsabilidadc cxclusiva do outorgado incorporador, podcndo praticar todos os atos

nccessfrios ao 6tm a que sc dcstina.

Art. 5' As despesas dccorrentcs da execugao delta lei correr5o por conta dc

dotag6es orgamcntarias pr6prias .

Art. 6' asta lei cntrarf cm vigor na data de sua publicagao, rcvogadas as

disposig6cs cm contraio, cspccialmentc, a alinea ''b '', do art. I ', da Lei Municipal n ' 2.496, de
16 de abril de 2018

Prcfeitura do Municipio de Jaguari6na, aos ll d% sctcn\jiao dyz020.

4.RcloAusVKvo BERNARDES RnS
PrefeitQ.
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Pcsquisas Econ6mica

1. 0BJETIVO

A Pipe foi contratada pda "Secretaria de Habitagao do Governo do Estado de Sio Paulo '

no imbito do Programa Nossa Casa, para avaliar o .va:!eLdg..nl£r93£!o, izara..zf!!da, de um

terreno incorporfvel, situado a Praia Reinaldo Chiavegato, s/n ', Jardim Dona Irma:

Municipio de Jaguari6na -- SP. Para apoio da avaliagao, foram utilizados os seguintes

documentos disponibilizados na plataforma do Programa Nossa Casa: matricula de n ' 30.394

do Registro de Im6veis da Comarca de Pedreira, certidio de uso e ocupagao do solo:

relat6rios jurfdico e urbanistico preliminares, plano de massa e planta de levantamento

planialtim6trico

b ''

Ponte: Google Earth 2020

A avaliagao assume que a propriedade estda livre e desembaragada de qualquer anus

especinico, bem homo de passivos ambientais, contratos de locag5o, hipotecas ou outros

vfnculos ou defici6ncias de documentagao que possam onerg-la. Considera, tamb6m, a

exatidio da documentagao fornecida, bem coma das informag6es prestadas por terceiros.
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2. METODOLOGIA

A metodologia bgsica adotada observa os crit6rios estabelecidos pda Norma Avaliat6ria

n' 14 653/2.001-2.011 - Panes I e 2 da ABNT - Associagao Brasileira de Normas T6cnicas,

consubstanciados por crit6rios auxiliares ja consagrados pda Engenharia de Avaliag6es.

A Norma T6cnica ABNT/NBR 14 653, em vigor, admits avaliag6es por m6todos diretos e

indiretos. Entry os diretos destaca-se, preferencialmente, o M6todo Comparativo de Dados

de Mercado. O processo consists na apuragao dos valores atrav6s da anflise do

comportamento do mercado imobiliario, relativamente ao segmento enfocado, e prev6 a

comparagao direta com outros im6veis assemelhados recentemente transacionados ou em

oferta ostensiva, cujas particularidades, pregos e condig6es gerais sejam conhecidos

Para a perfeita aplicagao do M6todo Comparative, imp6e-se que os atributos intrinsecos e

extrinsecos que influem na formagao dos pregos sejam ponderados por homogeneizagao de

forma a minimizar o grau de subjetividade da avaliagao. Assim, para o procedimento de

comparagao entre as refer6ncias de mercado e o im6vel paradigma, sempre que necessfrio

sgo adotados fatores de corregao e ponderagao, tais homo oferta, frente, profundidade,

localizagao, topografia etc.

Jf a abordagem indireta, em especialo M6todo Involutivo, serve coma suporte a expressao

acerca do valor, pois no faso de terrenos incorporaveis o valor este diretamente relacionado

aos pregos de venda dos produtos imabilifrios geraveis(apartamentos, por exemplo), ainda

que de forma hipot6tica

A maior parte das pesquisas de interesse para a avaliagao este a disposigao de qualquer

(esclarecido) compradar, mas n8o se pods exigir dente um conhecimento mais amplo do

mercado imobilifrio. No nosso casa, por6m, a16m destas pesquisas temos acesso a um grande

banco-de-dados que nos fornece uma esp6cie de pano de fundo gerd, com o qual podemos

confrontar o objeto da avaliagao. Neste sentido, entendemos oportuno informal:
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a equipe de avaliadores da Fipe atua no mercado imobilifrio desde 1973, acumulando

uma experi&ncia conferida pda avaliagao de dezenas de milhares de im6veis. Todas

as pesquisas realizadas nos 61timos 20 anos podem ser recuperadas e analisadas com

surpreendente rapidez. E claro que a avaliagao em questao, s6 interessam informag6es

mais recentes, mas podemos verificar, por exemplo, de que modo o valor de terrenos

em determinadas regimes, tem evolufdo ao longo do tempo;

a equipe 6 totalmente independente, pois observa o desempenho da ind6stria

imobiliaria, sem, contudo, participar diretamente da arena do mercado. Nio

competimos com corretores de im6veis ou outros especialistas de marketing

imobiliario, mas sabemos identificar os profissionais que se especializam neste ou

naquele tips de im6vel(no casa, terreno incorporavel) e em determinadas regimes (no

casa, JaguariOna-SP). Assam, para coda avaliagao, e independentemente da
possibilidade de estabelecer comparag6es diretas, sio consultados diversos

especialistas que opinam sobre o valor de mercado do im6vel.

Em suma: na medida em que procuramos repetir o caminho de um hipot6tico comprador,

perseguimos uma metodologia eminentemente comparativa, ainda que certas comparag6es

s6 possam ser realizadas de maneira indireta

''x

S. CARACTERIZAgAO DO IMOVEL

Sob o ponto de vista dos profissionais que participam da avaliagao, o materialque estamos

juntando(fotogranlas, fichas de pesquisas de mercado...), bem coma o relate verbaldo autor

da vistoria, s5o muito mais importantes do que quaisquer descrig6es pormenorizadas. No

faso vertente, apenas as seguintes informag6es s5o consideradas homo relevantes, para a

avaliagao do valor de mercado:

LiQfaliZaC8e: Praia Reinaldo Chiavegato, s/n ', na quadra delimitada pdas mas Luiz

Pelegrini, Jo:io Duarte de Toledo e Tomaz Jasso, pda Estrada Judith dos Santos Pinto e pda

Linha F6rrea, Jardim Dona Irma, Municfpio de Jaguariana-- SP.
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Zoneamento: zona predominantemente residential, ZPR-l

Ssrli.ifas.pdbljfQs: o localdisp6e de todos os melhoramentos p6blicos presentes na cidade,

com inOmeras linhas de 6nibus circulando peta Rua Tomaz Jasso, a poucos metros do terreno.

Loaradouro: a Praia Reinaldo Chiavegato possum pernilligeiramente inclinado, sendo parte

descampada e parte com a mata ciliar de um c6rrego, havendo vias asfaltadas no seu entorno,

que medem circa de 10 m de largura.

Vizinhanca: heterog&nea e de m6dio padrao, 6 formada por im6veis residenciais uni e

plurifamiliares, ao lado de estabelecimentos comerciais, de prestagao de servigos e
institucionais, destacando-se, dentre outras presengas, a do Ginfsio Cain Pompeo de Toledo

(Azulao)

Terreno: com formato irregular e configuragao trapezoidal, mode 90,00 m de frente e tem

18.323,35 m:, conforme consta na documentagao disponibilizada. Desenvolve-se em suave

active no sentido da Rua Tomaz Jasso, acompanhando o pernilda via publica.

E atravessado por um c6rrego, com carta presenga de vegetaq;ao ciliar, abrigando Areas

alagadigas, quando n5o uma area aproveit6velcom frvores isoladas.

Desapropriac6e} q Prqjetos yiarios: n5o pudemos identiHtcar nenhuma desapropriagao ou

proleto vifrio que possa atingir o terreno ou suas cercanias imediatas.

Possibilidades dfADroveitg:DBnto do.Berreno E8fg..}LegislaQ5o: as diretrizes urbanisticas

sio aquelas indicadas na certid5o de uso e ocupagao solo, disponibilizada peta plataforma do

Programa Nossa Casa

Possib lidades d&.ADroveitamento do :Terreno Face ao Mercado: o recomendfvel seria

efetuar um Estudo de Maior e Melhor Aproveitamento para identificar os produtos

Imobilifrios mais adequados (tipologias de apartamentos, dimensionamento de centres

comerciais de apoio a vida cotidiana etc.), ou sqa, aqueles que devem proporcionar os

maiores valores agregados, em termos econ6micos e ninanceiros, considerando praticamente

todas as condicionantes, tais homo: restrig6es e incentives de uso e ocupagao do solo, pOblico
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alva, mercado de demanda, mercado de ofbrta(concorrencia, nos diversos segmentos), Gusto

de capital(tapas de juros e de atratividade), poder aquisitivo das familias, entry outros.

De qualquer forma, em principio, a construgao de um empreendimento habitacionalvertical,

de m6dio padrao, poderia ser perfeitamente indicada para o local. Alias, comoja foiproposto

polo relat6rio urbanlstico preliminar e pelo plano de massa, o que foi admitido como correto

para efeitos de avaliagao.

''\

4. PARAMETROS COMPARATIVOS

Procuramos pesquisar todas as informag6es referentes a terrenos vendidos nesta regiao da

cidade, nos 61timos anos. Percorremos os arredores do im6vel, a busca de ofertas ostensivas

evidenciadas por plazas ou cartazes. Examinamos detidamente os anOncios publicados em

jornais e revistas. Recuperamos informag6es referentes is avaliag6es que ja tivemos ocasiio

de realizar para im6veis assemelhados e navegamos pdas paginas da Internet, para obter

dados hole divulgados por este meio. Todas as pesquisas relevantes estio sends anexadas

sob a forma de ''fichas'' de ''Parimetros Comparativos:

Buscando outros indicativos, foi verificada, tamb6m, a performance do mercado de

langamentos de apartamentos na regiao de interesse, pois, homo ja dito, o valor de terrenos

pode ser associado ao valor de produtos imobilifrios para des adequados. Os dados

examinados constam das fichas de langamentos anexas

E como subsidio, foram consultados pronissionais que atuam nas seguintes organizag6es

especializadas

Gipani Im6veis;

Luxor Empreendimentos

Lotus Imobilifria

Vanillm6veis

JK Consultoria e Assessoria Imobilifria
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5. PESQUISA E ANALISE DE MERCADO

As pesquisas de mercado s5o geralmente analisadas com os m6todos e crit6rios sugeridos

pda ''Norma NBR-14 653 -- Panes I e 2'' da Associagao Brasileira de Normas T6cnicas, que

trata das avaliag6es de im6veis urbanos, utilizando-se tratamento estatistico de fatores pda

;Distribuigao t de Student", idealpara pequenas amostras.

S.I PESQUISAS

S5o apresentadas sob a forma de Hlchas, sendo que interessam fundamentalmente a esta

avaliagao as pesquisas de terrenos incorporaveis localizadas em JaguariOna.

Por motivos de ordem t6cnica, os "Parfmetros Comparativos'' deveriam limitar-se a im6veis

cujas areas estivessem contidas num intervals de 0,5 a 2,0 vezes a do objeto em avaliagao.

Entretanto, interessam ao processo avaliat6rio dados que extrapolem esse intervalo.

Ainda por raz6es de ordem t6cnica, o ideal sio parametros obtidos no puzo mgximo de um

ano. E importante notar que, em certos casos, duas pesquisas podem estar "amarradas" pda

expressao ''Parametro-de-Liquidez ''. lsto significa que ambas referem-se ao mesmo im6vel,

mas realizadas em datas diferentes (nao ha limits para a data maid antiga), constituindo

excelentes indicadores de liquidez.

5.1.1 RESULTADO DA PESQUiSA

De uma amostra mais carta, foram selecionados 16 "Parimetros Comparativos", envolvendo

8 terrenos e 8 apartamentos, considerados como de relevfncia e interesse para efeitos da

avaliagao. As c6pias das respectivas "fichas" seguem em anexo e, para uma correta

interpretagao delas, observe-se :

normalmente ladas registram a data da informagao, a origem e o enderego do im6vel

pesquisado(exceto quando envolve informagao sigilosa, coma por exemplo
resultados de avaliag6es ja realizadas pda pr6pria equipe. Neste caso, a ficha 6

6
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identiflcada como "Utilizagao de Sistema", podendo estar acompanhada por uma

Hicha ''Prom6dio '', resumo de pesquisa opinativa. Pode ocorrer, tamb6m, uma situagao

na qualo infornlante n8o se disp6e a identificar o enderego preciso do im6vel);

quando possfvel, a pesquisa 6 documentada com fac-simile de anancios, fotos de

plazas, enderegos na internet etc.. Nem sempre, por6m, existe um documents, homo

no faso, por exemplo, de ofertas de im6veis ''em carteira" de corretores.

''\

5.2 ANALISES

A anflise do material pesquisado 6 feita de maneira independents, segundo o typo da

informagao. Dados referentes a transag6es comprovadas e a outras avaliag6es realizadas pda

equips, s5o acolhidos em sua plenitude. Valores ''financiados" s5o convertidos para valores

a vista. No faso de im6veis que estdam sends oferecidos ao mercado, aplica-se um bator de

elasticidade da oferta. Os pareceres dos especialistas consultados s5o estatisticamente

tratados

5.2.1 RESULTADO DA ANALiSE POR ABORDAGEM DIRETA

Embora o material comparative disponivel envolva terrenos de posicionamentos e portes

variados, ele foi julgado razoavelmente adequado e suHlciente para o casa presents. Por ele,

o valor do terreno poderia ser estimado entre R$ 144,65/m ' e RS 179,41/m '.

Ja quanto a enquete opinativa, os pareceres dos especialistas consultados permitiriam estimar

o resultado procurado entre R$ 158,42/m2 e R$ 190,15/m '.

5.2.2 RESULTADO DA ANALiSE POR ABORDAGEM INDIRETA

De qualquer modo, julgamos prudente realizar uma criteriosa contra prova pelo M6todo

Involutivo, desenvolvido pda estimativa de um VGV -- Valor Gerd de Vendas do
empreendimento residencialvertical, proposto para o local, do qual sio subtrafdos os custos

necessfrios a sua implantagao, construgao e comercializagao, a16m do lucro do
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empreendedor, de$inindo-se uma id6ia da importancia que este poderia pagar pelo terreno,

para executar o plano. Para tanto, forum adotados os seguintes parametros

Terreno: 18.323,25 m:l

Area Qtil: 12.480,00 m:(312 apartamentos, em 4 pr6dios de 10 andares dada)

Area totalconstruida: 17. 843,00 m ';

Prego de venda das unidades residenciais: entry R$ 135,00 mile 145,00 milpor unidade

(para estima-lo, foi feita anilise de apartamentos na regiao de interesse, chas fichas

seguem anexas, sendo o resultado de R$ 128,59 mil a 145,52 mil. Ja pda enquete

opinativa, este intervals syria de R$ 136,71 mil a 142,88 mil)

Custo de construgao: R$ 1.650,00/m:, tendo por base do Gusto unitfrio bfsico do

Sinduscon -- SP, publicado mensalmente - Boletim Econ6mico de julio/2 020, para

pr6dio residential, de m6dio padrao (R8-N), acrescido de BDI e outros melhoramentos;

Projetos de arquitetura e executives completes (hidraulica, e[6trica, paisagismo etc.): 4%

do Gusto de construgaol

Despesas de comercializagao, emolumentos, marketing/publicidade, montagem jurfdica

do empreendimento: 6% do VGV;

Tributagao de uma Sociedade de Prop6sito Especifico -- SPE: 7% do VGV

Definidos tais parametros, foi desenvolvida, em valores presentes, a simulagao abaixo, por

modelo estatico, previsto na Norma NBR 14653-1, no qual se utilizam formulas

simplificadas e que n5o levam em conta o tempo de ocorr6ncia de despesas e receitas:

VGV (312 aptos por R$ 135.000 a R$ 145.000):

Tributes da SPE (7% do VGV):

Despesas de comercializagao, emolumentos etc. (6% do VGV):

Custo de construgao (17.823 m ' por R$ 1.650/m '):

Projetos completos (4% do Gusto de construgiio):

42.120.000 / 45.240.000

(2.948.400/ 3 .166.800)

(2.527.200 / 2.714.400)

(29.407.950)

(1. 176 .318 )

8
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Resultado da operagao imobilidria:

Lucro do empreendedor (50% do resultado):

6.060. 132 / 8.774.532

(3 .030.066 / 4.387.266)

Prego que um empreendedor poderia pager polo terreno(R$/m:) 165,37 / 239,44

Como se nota, embora o resultado da abordagem indireta, entre R$ 165,37/m: e

R$ 239,44 /m2 de terreno, se desloque positivamente em relagao aos resultados obtidos pda

pesquisa de casos e pda enquete opinativa, o retorno financeiro sobre os investimentos 6

pouco atraente para o empreendedor. Assim sendo, no cano presente, hf entendimento de que

a abordagem direta deva ser privilegiada para efeitos de avaliagao.

6. AVALiAGAO

Depois de criticar e tratar estatisticamente as informag6es consideradas relevantes, a equipe

da pipe, amparada pdas pesquisas disponibilizadas, por crit6rios de bom senso e com base

em sua experi&ncia, avaliou o yalecdz.mslgade, para venda, do terreno objeto do presente

Laudo. em R$ 3.000.000.00. Dar& Dagamento a vista

(IMPOitTA A PRESENTS AVALIAQAO EM TKES Mitn6ES DE REALS, PARA
PAGAMENTO A VISTA)

7. nocuMxnTAgAO ANEXADA

9



Coma parte integrante do presente Laudo T6cnico de Avaliagao, estamos anexando

Dossi6 fotografico;

Fichas individualizadas dos "Parimetros Comparativos'

8. CONCLUSAO

A avaliagao resulta da anflise conjunta dos dados e informag6es reunidos e representa, em

nosso melhorjulgamento, o correto valor de mercado, para venda, deste im6vel, no oresente

mQIDgl11Eg. Solicitamos que qualquer d(ivida ou incompreensao nos seja prontamente

comunicada, atrav6s de um dos seguintes meios:

Correspond&ncia: Av. Paulista, 2 300 - Andar Pilotis - Cep: 01310-300 - S5o Paulo-SP

felefone: O11 3665 1590;

E-mail: reinaldo.fincatti(@fioe.ora.for

Conclufda em Sio Paulo, dia 17 de agosto de 2 020

Eng. Reinaldo Eduardo Nicolaci Fincatti(CREA 5060905170)

Diretor T6cnico

10
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FICHA DE PESQU ISA

Data 11/08/20

Municipio/UF Jaguariuna - SP

Bairro Estincia das Flores Zona

Enderego

C6digo
Encalhe

Setter e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de ComercializaQao

Modalidade Venda

Natureza Oferta

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condigao

Observagao

A Vista Valor (R$) 900.000.00

Dados do Im6vel

Typo

Terreno (m ')

Construgao (m ')

Frente Princ.(m)

TerrenoPadrio
5.000,00 Conservagao

Frentes MOltiplas

Frente Secund.{m)

N' de pavimentos

Vagas

Idade (ands)

Dados do Informante

Empresa

Fone

e-mail

Imobiligria Boca

(19) 9.9862-6648

Cantata

Refer6ncia

Website

Lote/Terreno a Venda. 5000 m2 por R$
900.000

tefreoo comercialperto da fodovi8
trace-se de urR terreno ccntendo S.000m2 situado proximo ao loteamentc
utiliz8do cano chacara para leger ou rnoradia ou ate mesmo desenvolver
torres de ep:o ou de cases

Estincia das Flores, Jaguaril3na - SP vER NO MAPA

Estancia d.

lpreendi

ndo ser

lto Imobili4ric lipo
pod

ANUNCIANTE

Boca (19) 99862-6648

Informag6es Complementa

Pesqul8ador: Moaclr Embraesp 1976 © Todos Dlreltos Reservados



Empresa J K Consultoria e Assessoria Imobili6ria

Fine (19) 3837-3981

e-mail

Cantata

Refer6ncia

Website

TEl109

www.ikhouse,com.for

Jardim Roselra de Balxo
nreno a vendB. 4533 aP par RS 9Sa.a00.0a

RS 930.QOQ

Ja

J€

Informa96es Complementares

Imagem

Embraesp 1976 © Todos Dlreltos Reservado

       
DadQS Gerais      

Data 11/08/20 Fonte Intemet C6digo  
MunicipiofUF Jaguariuna SP   Encalhe  

Bairro Jardim Rosdra de Baixo Zane   Setter e Quadra aoooao

EnderegQ Rua Figueira      
Dados de CQmercializagaQ      

MQdalidade VQnda Condi9aQ A Vista Valor (R$) 950.000.ao

Natureza Oferta 0bserra9io      
Hist6rEcQ {Data)      

Valor (R$)      
ladas do Im6ve      

Tips Teneno Padrao   N' de pavimentos  
Terrena(m ') 4.533.04 Can$ervagao   Vegas  

Constru$aQ (m ') Fuentes Maltiplas   Idade (anm)  
Frente Print.(m) Frente Second.(m)      

nadns rln Informante      



FICHA DE PESQU ISA
Dados Gerais

Data 11/08/20

Municipio/UFJaguariuna
Bairro Vila Jorge Zambom

Enderego Pr6ximo a Avenida Rinaldi,

Fonte Intemet

SP

Zona

ltura do Supermercados Bon Nettos

C6digo

Encalhe

Setter e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Comercializai

Modalidade

Natu reza

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Venda

Oferta

Condigao

Observagao

A Vista Valor (R$) 3.000.000.00

Dados do Im6vel

Tips

Terreno (m ')

Construgao (m ')

Frente Princ.(m)

TerrenoPadrao
24.000,00 Conservagao

Frentes Maltiplas

Frente Secund.(m)

N' de pavimentos
Vagus

Idade (antes)

Dados do Informante

Empress
Fone

e-mail

G2F Especialista em Im6veis

(19) 3345-0800

Contato

Refer6ncia

Website

AR0180

ⓖ

IG2F

Informag6es Complementares

Pesqulsador: Moaclr



F ICHA DE PESQU ISA
Dados Gerais

Data 11/08/20

Municipio/UF Jaguariuna - SP

Bairro Jardim Cruzeiro do Sul

Enderego Estrada Judite dos Santo Pinto

Fonte C6digo
Encalhe

Setor e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda

Natureza Oferta

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condigao

Observagao

A Vista Valor (R$) 3.247.000,00

Dados do Im6vel

Typo

Terreno (m:)

Construgao (m ')

Frente Princ.(m)

Terreno Padrio

8.543,00 Conservagao

Frentes Maltiplas

Frente Secund.(m)

N' de pavimentos
Vagas

Idade (ands)

Dados do Informante

Empress
Fone

e-mail

Elite Campinas Im6veis

(19) 3044-2258

Contato

Refer6ncia

Website www.

AR0001

AREA RESIDENCIAL A VENDA, CRUZEIRO DO SUL. JAGUARI©NA
AR.I'A . Rtrtrtnda: XROOOI

.GUARl©NA, SP - CRUZEIRO 1)0 SUL

Informag6es Complementares

Embraesp 1976 © Todos Dlreitos Reseivado



FIC HA DE P ESQU ISA
Dados Gerais

Data 11/08/20

Municipia/UFJaguariuna
BairroVargeao

Enderego Avenida Pacifico Moneda

SP

C6digo

Encalhe

Setor e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda

Natureza Oferta

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condigao

Observagao

A Vista Valor (R$) 5.600.000,00

Dados do Im6vel

Tips

Terreno (m ')

Construgao (m ')

Frente Print.(m)

Terreno Padrio

42.050.00 Conservagao

Frentes Maltiplas

Frente Secund.(m)

nentos

Vegas

hos)

Dados do Informante

Empresa JK Consultoria e Assessoria Imobili6ria

Fone (19) 3837-3981

e-mail

Cantata

Refer6ncia

Website

AR0032

www .ikhouse.com , b!.

]e IXH:.D=1 /IFH. : . & U'lr hil

Informa96es Complementares

Imagem

Pesqulsadar: Mod Embraesp 1976 © Todos Dlreltos Reserved



FIC HA DE P ESQU ISA
Dados Gerais

Jaguariuna - SP

Centro

Enderego Rua Dr. Domingues Benedicto

Fonte

Zona

C6digo 00000

ooo.oooSetter e Quadra

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda

Oferta

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condigao

Observagao

A Vista Valor (R$) 25.000.000,00

Dados do Im6vel

Tips

Terreno {mD

Construgao (m ')

Frente Print.(m)

Padrio

Consewagao

Frentes M61tiplas

Frente Secund.(m)

NO de pavimentos

Idade (amos)

Empresa Joie Luis Sim6es

(11) 9.9659-5618 Refer6ncia

Website

A094

Terreno . 166000r
omlngas Boned

JeguarlDna .Area Ci

AWAD

66.000 MI pn Empreendlmento Restdencl

)ola Turlatlca d$ Clrculto dos Agu

0XIM

Lind

rARll)NA. P01JCA VEC tTAgAO.
O UNIDADES. (AREA SOMENTE A

radeios.

nRF

omb6m Integra o Caan

ogi
5um

iparo. Seng

o litterrnunl

Had

Imoes@)uel.com.for debt
im6v£

©l

JOA0 LUIZ SiM6KS

C'\ 11996595618
Venda R$ 25.000.000

Informa96es Complementares

Image

Embraesp 1976 © Todos Dlreltos Reservado



FIC HA DE P ESQU ISA
Dados Gerais

Data 11/08/20

Municipio/UF Jaguariur

BairroSerrinha
Enderego Rodavia Joie Berra

SP

Fonte

Zona

C6digo

Encalhe

Setter e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda

Natureza Oferta

Hist6rlco {Data)

Valor (R$)

Condigao

Observagao

A vast: Valor (R$) 8.200.000,00

Dados do Im6vel

Tips

Terreno (m ')

Construgao (m ')

Frente Print.(m)

Terreno Padrio

41.000.00 Conservagao

Fuentes Maltiplas

Frente Secund.(m)

NO de pavimentos

Vagus

Idade (anon)

Dados do Informant

Empresa

Fine

-mail

Waldemar Junia

(11) 9.7401-0390

Contato

Refer6ncia

Website )r/

941591075

Area 41000 para Condomfnlo De AP }cmv Faz Permuta 13%

019 97401-0390

iforma96es Complementares

Pesqulsador: Moaclr EnBraesp 1976 ⑧ Todos Dlreltos Reservados



Empresa JK Consultoria e Assessoria Imobili6rla

Fone (19) 3837-3981

e-mail

Contato

Refer6ncia

Website

Michele

Restaurants Zambon
Rest

Embraesp 1976 ⑧

         
ladas Gerais        

Data ll/08/20 Fonte nternet   C6digQ D0000

Municipia/UF Jaguariuna- SP     Encalhe  
Bairro Vargeao Zane     Setter e Quadra 3ao ooo

Enderego        
Dados de ComercializaQio        

madalidade Venda Condi9ia A vista   Valor (R$) 3.200.000.00

Natureza Oferta Observa9ao        
Hist6rico {Data)        

Valor (R$)        
Dados do Im6ve        

ripe Terrena Padrio     N' de pavimentas  
Terreno(rn ') 20.000.00 Canservagao     sagas  

Construgio {ml Fuentes MOltiplas     dade (anw)  
Frente Print.(m) Frente Second.(m)        

Dados dQ Informante        



FIC HA DE PESQUISA
Dados Gerais

Data 12/08/20

Municipio/UF Jaguariana - SP

Bairro Jd. Dona Irma

Enderego Praia Reinaldo Chivegato. 301

Fonte Internet

Zona

C6digo

Encalhe

Setter e Quadra ooo.ooo

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda

Natureza Oferta

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condigio

Observagao

A Vista Valor (R$) 178.200.00

Condominio (R$)

Dados do Im6vel

Typo

Terreno (m ')

.(rea Otil(m ')

Area Const (m ')

Apartamento

52.64 Frentes Maltiplas

Frente Principal (m)

Vagus

Idade (antes)

Dados do Informante

Empresa Luxor engenharia & Construg6es

Fone (19) 3867-5662

e-mail

Refer6ncia

Website www.bellavidaiaauariuna.cam:b

Informag6es Complementares

Embraesp 1976 ④ Todos Dlroltos Reserved



FICHA DE PESQU ISA
Dados Gerais

Data 12/08/20

Municipio/UF Jaguaridna - SP

Bairro Jd. Dona Imla

Enderego Praia Reinaldo Chivegato, 301

Zona

Dados de Comerciali

Modalidade

lao

Venda

Oferta

Condigao

Observagao

A Vista Valor (R$) 186.200,00

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condominio (R$)

Dados do Im6vel

Typo

Terreno (m ')

Area Util (m ')

I.rea Const (mO

Apartamento

Conservagao

57.15 Frentes Maltiplas

Frente Principal (m)

Econ6mico N' de pavimentos

Vagas

Idade (anon)

Empresa Luxor engenharia & Construg6es

(19) 3867-5662 Refer6ncia

www. bellavidai aauariuna. com . b

t y'm.a

Informag6es Complementares

Embraesp 1976 © Todos Dlreltos Resewad



FIC HA DE PESQU ISA
Dados Gerais

Municipio/UF

Bairro

Data IZ08/20

Paulinea - SP

Sio Jose

Fonte

Zona

C6digo

Encalhe

00000

ooo.ooo

Enderego Avenida Joie Vieira. 1877

Dados de Comers

Modalidade Venda

Oferta

Condigao

Observagao

A Vista Valor (R$) 179.000,00

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condominio (R$)

Dados do Im6

Terreno (m ')

Tips Apartamento

Consewagao

Padrio N' de pavimentos

.(rea Otil(m ')

Area Const. (m ') Frente Principal (m)

Frentes Maltipl

Vagas

Idade (anos)

Dados do Informant

Empresa Domus Popul

(19) 3844-5545

Cantata

Refer6ncia

e-mail Websit- www.domusoopuli.coD:b

SUA VIDA DE
POQTAS ABERTAS

Mais seguranga para voc6
e sua familia.

Venha morar bem

(19) 3B44-5545
Residencial Santa Clara. condomfnto com
lazer e seguranga num ambience perfeito
para os grander mementos em famitia
Apartamento com 2 dormit6rios. lou 2
vagas de garagem. Donus populi

Plant5o de vendas: Avenida Joio Vieira, 1877 Joio Aranha Paulfnia/SP

iformag6es Complementares

mage



FIC HA DE P ESQUISA
Dados Gerais

Data 12/08/20

Municipio/UF JaguariOna - SP

Bairro Chgcara Primavera

Enderego Rua Tuguiu Fujimoto

C6digo

Encalhe

Setter e Quadra

00000

0

ooo.oooZona

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda

Natureza Oferta

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condigao A Vista

Observagao

Valor (R$) 190.190.00

Condomfnio (R$) 80.0a

Dados do Im6vel

Tips
Terreno (m ')

.(rea Otil(m ')

.Area Const (m ')

Apartamento Padrio Econ6mico

Conservagao Nova

Frentes Maltiplas

Frente Principal (m)

N' de pavimentos

Vagus

Idade (ands)

Dados do Informante

Empresa Gilman Pereira Gongalves

Fine (19) 3867-4315

e-mail

Contato

Refer6ncia

Website !:f!]

AP0203

Apartamento com 2 Quartos e I banheiro a
Venda. 48 m2 por R$ 190.190

Aparumerlto Residenciat a venda. . Gilman Pereira Gonqalvres
da Silva

dc rmit6rlos, said dc s:dr. co:inca arneri€ana
ram Fla em acobarnento pedro coi
afar:arriertto 50 x 50

Bala de 8essa

Portia eletrdnico e interfone
l&'

(19) 3867-4315 ou {19) 99209-5118

GILMAN IMt

Informa96es Complementares

Pesqulsador: Moaclr Embraesp 1976 ⑤ Todos Dlreltos Resenad



FIC HA DE PESQUISA
Dados Gerais

Data 12/08/20

Municipio/UF Cam pinas - SP

Bairro Jd. Esmeraldina

Enderego Rua Herculano Florence Teixeira, 50

Intemet

Zona

Condigao Valor (R$) 167.900,00

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Condominio (RS)

Dados do Im6vel

Tips

Terreno (m ')

Area Util (m2)

Area Const {m ')

Apartamentl Econ6mico

Nova

Frentes M61tiplas

Frente Principal (m)

NO de pavimentos

Vagas

Idade (anon)

Dados do Informante

Empress

Fone

MRV Engenharia

(11) 4004-9000

Contato

Website www.mN.GQm.b

ResidencialColinas de Napoles
Ru8 Hercu1300 Flofor'c€ Telxeir8. SO .Jardlm E$rneraidir\a. Campirias - SP prego A PARTER DE

LD 40mi £3 2quartos r lbanheiro R$167.900
ResidencialColinas de Napoles , 40m?, 2 quartos
Condorninio feet:ado corn zpartamert:os de 2 dormit6rios noJardim Esrneraldina. todos com vega de g3ragi
Colinas de Napoles oferece: IBzer equip8do, bicictetas compdr:iltT8d8S. SiSt€rr18 de seguranga, tomada USB,

'8ia solar. laminada na gala e quartos e quito dais. Pr6ximo ao Campo do Jardim Esmer81dina.
Supermer(ado GG, CEISio Francisco de Assis. :scala Agree Anuriciag3a Am6rico de Godot Pr ofa, Drogarie
MedPharrna e a 10 rr+iHutQS da UNIS Campinas. fntre as principais vids de acesso estio a Rad.Jose Roberta
Ma8alhaes Teixeira. Rua da AboliSao. Av. Erlgenheiro Augusto Figueiredo, Av. Dr. An:6nio Carlos Sales.
Professor Magalhies Teixeira e Via Expressa Watdemar Page

0

Biciclet4rio. Churrasqueira. Espago Gourmet. Playground, gallo de Fes:as. Sari

U unv (11) 4004-9000

Informag6es Complementares

Imagem

Embrae8p 1976 ⓖ Todos Dlreltos Reserved



FICHA DE P ESQU ISA

Dados Gerais

Data 12/08/20

Municipio/UF Campinas

Bairro Bom Sucesso

Enderego Avenida Paulo Cuba de Sot

SP

Fonte

Zona

Intemet C6digo

Encalhe

Setor e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Comerc ializi

Modalidade

Natureza

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

Venda

Oferta

Condigao

Observagao

Valor (R$) 183.900.00

Condominio (R$)

Dados do Im6vel

Tips

Terreno (m:)

.( rea Otn {m ')

Area Const (m ')

Apartamento Padrio

Conservagao

Frentes M01tiplas

Frente Principal (m)

Econ6m

Nova

NO de pavimentos

Vagas

Idade (ands)

Dados do Informante

Empresa

Fine

MRV Engenharii

(11) 4004-9000

Contato

Refer6ncia

Website

3689

Parque Canto dos Bem Te Vis '-..;':-,
Aveoldd Paulo Cuba de Souza -Jardim BorrtSucesso, Campinas. SP

El3 2quartos© 'lm:
prego A PANTIE OEmarque Canto das Bem Te Vis . 41ma. 2 quartos

e$peciais diretarnente corn R$ 183.900
Se futuro es:6 tra$ado: saia]uBue]. eRtf8 qu81id8de de vida. Todd ipso waCO rode corlqu:star ccm a MRV nc
marque Canto dos Bent Te Vis

Condoriiimo de 2 d ormk6fios na Regtao do Sia Gabriel. :odds corn vega de 8aregem.
Canforta, tranquilid3de e seguranga, a14m de 6r€8 de lazpr para $u8 divers80 nos momeri:as litres.

(11) 4004-9000

Pesqulgador: Moaclr Embraesp 1976 ⑧ Todos Dlreltos Reserved



FICHA DE PESQU ISA

Data 12/08/20 Fonte Intemet

Municipio/UF JaguariOna - SP
Bairro Jardim Sonia Zona

Enderego Rua Minas Gerais 464

C6digo 00000

Encalhe 0
Setor e Quadra 000.000

Empresa JK Consultoria e Assessoria Imobiliaria

Fine (19) 3837-3981

Cantata

Refer6ncia

Website

AP1085

www.ikhousB.com.b

::': +wnl

Informag6es Complementares

Imaged

Embraesp 1976 ® Todos Dlreltos Reserved

Dadas de Comercializagaa        
MQdalidade Venda CQndigao A Vista Valor (R$) 197.064.00

Natureza Oferta Observagio      
Hist6rico (Data)     Condominio {R$)  

polar (R$)        
ladas da Im6ve        

Tina ApartamentQ Padrao Econ6mico N' de pavimentos  
rerreno (m ') Conservagao Nava Vagus  

Area Util(m:) 49.0a Frentes MOhiplas   dade (ands)  
Area CQn5L Cm:) Frente Principal (m)      

ladas do Informants        



FIC HA DE P ESQU ISA

Dados Gerais

Data 12/08/20

Municipio/UF JaguariOna - SP

BairroVargeao
Enderego Avenida Pacifica Moneda. 2925

Intemet C6digo

Encalhe

Seton e Quadra

00000

0

ooo.ooo

Dados de Comercial

Modalidade

Natureza

Hist6rico (Data)

Valor (R$)

lio
Venda

Oferta

Condigao

Observagao

A Vista Valor (R$) 170.000,00

Condominio (R$) 150.00

Dados do Im6vel

Tipo

Terreno (m ')

Area Otis(m ')

Area Const (m ')

Apartament{ Padrio

Conservagao

Frentes Mattiplas

Frente Principal (m)

Econ6m

Nova

N' de pavimentos

Vegas

Idade (ands)

Dados do Informante

Empresa JK Consultoria e Assessoria Imobiliaria

Fine (19) 3837-3981

e-mail

Cantata

Refer6ncia

Website

AP0667

Apartamento com 2 dormlt6rlos a venda. 45 mz por RS 170.000.00
Var8e8o -Jaguarla na/SP

Caracterfsticas

Sobre o im6vel

. hs =a180 ce fes:a area ae cnurr3sauelra

Imagem

Pesqul8ador: Mo Embraesp 1976 © Todos Dlreltos Resenad



Decreto n ' 64.419, de 28 de agosto de 2019 - Assembleia Legislativa do Estado de Sio Paulo

⑧
Ficha informativa

DECRETO N ' 64.419, DE 28 DE AGOSTO DE 2019

Institui, junta a Secretaria da Habitagao, o Programa Nossa Casa e da provid6ncias correlatas

RODRIGO GARCIA, Vice-Governador, em Exercicio no Cargo de Governador do Estado de Sio
Paulo, no uso de suas atribuig6es legais.

Artigo I' - Fica instituido, junto a Secretaria da Habitagao, o Programa Nossa Casa, destinado a
fomentar a produgao, peta iniciativa privada, de unidades habitacionais de interesse social
direcionadas a popu[agao de baixo poder aquisitivo, nos termos da .LBLn:.12:8Q],.de.].f.de.jane!!ia

Artigo 2' - A execugao do Programa Nossa Casa dar-se-6 em articulagao com os demais
programas habitacionais instituidos nas esferas federal, estadual e municipal, inclusive com
aqueles executados pda Companhia de Desenvolvimento Habitacionale Urbano do Estado de
Sio Paulo - CDHU
Artigo 3' . O Programa Nossa Casa podera contar com recursos do Fundo Paulista de Habitagao
de Interesse Social- FPHIS, instituido pda !:el.n!.!2:8QI, de 15 deianelra.da.2QQ&
$ 1' A concessio de subsidio estadual com recursos do Fundo Paullsta de HabitaQao de
Interesse Social- FPHIS obedecer6 is regras estabelecidas por seu Conselho Gestor.
$ 2' Ndo se ap]icam ao Programa Nossa Casa as disposig6es do !2effsle..n1.62.]]3,.ge.J9..de
julho de 2016
Artigo 4' - Cabe a Ag6ncia Paulista de Habitagao Social- CASA PAULISTA exercer as fung6es de
agente executor e operador do Programa Nossa Casa, nos termos do artigo 4' do Declieile..n:
57.370. de 27 de setembro de 2011
Artigo 5' - O Programa Nossa Casa seri implementado por meir das seguintes modalidades
1- Nossa Casa - Municipios
11- Nossa Casa - Estado;
111- Nossa Casa - CDHU;
IV - Nossa Casa - Terrenos Privados
$ 1o As modalidades referidas nos incisos I a 111 dente artigo poderao contemplar
1. edificagao de habitag6es de interesse socialmediante incorporagao por mandato, nos termos do
artigo 31, $ 1', da Lei federal n ' 4.591, de 16 de dezembro de 1964, produzindo e entregando
unidades habitacionais a prego social, em contraprestagao ao valor do terreno de titularidade do
ente pOblicol
2. concessio de subsidio estadualaos adquirentes de unidades habitacionais de interesse social
edificadas em terreno de titularidade do ente pOblico, observado o disposto no $ 1' do artigo 3'
deste decreto
$ 2' - A modalidade referida no inciso IV deste artigo contemplara a concessio de subsidio
estadual aos adquirentes de unidades habitacionais de interesse social edificadas em terrenos
privados, observado o disposto no $ 1o do artigo 3' dente decreto
Artigo 6' - Os Municipios paulistas interessados em participar do Programa Nossa Casa, na
modalidade prevista no inciso Ido artigo 5' deste decreto, deverio formalizar sua adesio por meio
de instrumento pr6prio, a ser disponibilizado no sino eletr6nico do Programa
Paragrafo Onico - A Secretaria da Habitagao realizarg estudos e concederg orientagao e apoio
t6cnico aos Municipios paulistas para implementaQao do Programa a que dude o "caput" deste
artigo, conforme previsto em seu respectivo regulamento
Artigo 7' - Fica a Secretaria da HabitaQao autorizada a representar o Estado na celebragao de
conv6nios com Municipios paulistas, tendo por objeto promover a colaboraQao entre os partrcipes

Decreta

de 2008
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⑤por meir de orientagao e apoio. t6cnico na implementagao. no dmbito do Municipio convenljRi:W
Programa Nossa Casa, na modalidade Nossa Casa - Municipios. x'q:;.3$P'
$ 1' - A instrugao dos processor referentes a cada conv6nio deverg incluir parecer da Consultoria
Juridica que serve a Secretaria da Habitagao e observar, no que couber, o disposto no Decrele..n:
52.4Z9. de 14 de dezembro de 2007, e no artigo 5' do Decrela.DISS.2]5..de.21.de,.rnaia de.2Q13.
$ 2' - Os conv6nios com Municfpios paulistas de que trata o "kaput" obedecerio a minute-padrao
constante do Anexo deste decreto, podendo o Secretgrio da Habitagao promover as adaptag6es
necessirias em razdo das peculiaridades de cada participe, vedada a alteragao do objeto.
Artigo 8' - O Secretgrio da Habitagao editara, no puzo de 30 (trinta) dias a contar da data da
publicaQao deste decreto, resoluQao aprovando o regulamento do Programa Nossa Casa.
Paragrafo Onico - O regulamento a que se refere o "caput" deste artigo deverd dispor, entre
outros aspectos, sobre
1. modalldades do Programa Nossa Casa, observado o disposto na l::e!.n!.12:8QI, da 15daia!!gila

2. crit6rios de selegao das familias beneficigrias do Programa Nossa Casa, observado o disposto
na L:eLn!.12:BU.,.de.]S..de.jaaelre..dg.2QQ8, e no Programa Minha Casa Minha Vida, inserido no
Programa Nacionalde Habitagao Urbanal
3. parametros t6cnicos para o estabelecimento do prego socialdas unidades habitacionais a que
se refere o item I do $ 1' do artigo 5' dente decretot
4. crit6rios de participagao dos Municipios paulistas e dos titulares de terrenos privados no
Programa Nossa Casa
5. plano de trabalho dos conv6nios de que trata o artigo 7' deste decreto.
Artigo 9o - Este decreto entra em vigor na data de sua publicagao, ficando revogado o DeclielQ..n!
64.388, de 14 de agostQ de 2019
Palgcio dos Bandeirantes, 28 de agosto de 2019
RODRIGO GARCIA
Flavio Augusto Ayres Amary
Secret6rio da Habitagao
Antonio Carlos Rizeque Malufe
Secretgrio Executive, Respondendo peso Expediente da Casa Civil
Nelson Baeta Neves Filho
Secret6rio Executive, Respondendo peta Expediente da Secretaria de Governs
Publicado na Secretaria de Governs, aos 28 de agosto de 2019

1/09/2020 Decreto n ' 64.419. de 28 de agosto de 2019 - Assembleia Legislativa do Estado de Sio Paulo

dn 2008

ANEXO

a que se refere o $ 2' artigo 7o do Decreto na 64.419, de 28 de agosto de 2019

CONV£NI O QUE CELEBRAM O ESTXDO DE SAO PAULO, POR {NTERMEDi0 DA
SECRETARIA DA HABITA QAO, E O MUNICfPIO DE , OBJETIVANDO A COLABORAQAO ENTRE
OS PARTiCiPES POR Meir DA ORiENTXQAO E AP010 TECNiCO NA tMPLEMENTaQAO DO
PROGRAMA NOSSA CASA, NA MODALIDADE NOSSA CASA - MUNICIPIOS

O ESTADO DE sAo PAULO, por interm6dio da SECRETARIA DAHABITAQAO, neste ato
representada por seu Titular, devidamente autorizado peso Governador do Estado, nos ltermos do
Decreto no . de de de , e o MUNICiPIO de , neste ato representado por seu Prefeito, doravante
denominados, respectivamente, ESTADO e MUNiCiPIO, resolvem celebrar o presente Conv6nio,
observadas as disposig6es da Lei federaln ' 8.666, de 21 de junho de 1993, da L:el..n:.6:544,.de.2

que couber, e do iante
as cldusulas e condig6es seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA
Do Objeto
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⑧
CASA, na modalidade NOSSA CASA - Municipios, instituido pelo Decreto no , de de de 2019, em
conformidade com o regulamento do Programa (Anexo 1) e Plano de Trabalho (Anexo 11), que
Integram o presente instrumento.
Paragrafo Onico - O Secretgrio de Habitagao, amparado em pronunciamento do setor t6cnico da
Pasta, podera autorizar modificag6es incidentes sobre o Plano de Trabalho de que trata o "kaput",
para sua melhor adequagao t6cnica, a serem formalizadas mediante termo aditivo, vedada a
alteragao do objeto do ajuste.

1/09/2020 Decreto n' 64.419, de 28 de agosto de 2019 - Assembleia Legislativa do Estado de Sio Paulo

O presente conv6nio tem por objeto promover a colaboragao entre os participes por mei
orientagao e apoio t6cnico na implementagao, no imbito do MUNICIPIO, do Programa NO

CLAUSULA SEGUNDA
Das Atribuig6es dos Participes Os participes terio as seguintes atribuig6es

1- pelo ESTADO:
a) realizar estudos e prestar orientagao e apoio t6cnico e administrativo ao MUNICIPIO, visando
colaborar e auxiliar nas ag6es necessgrias a execugao do Programa NOSSA CASA, conforme
estabelecido no Plano de Trabalho, em especialno que se refere a regularizagao e a avaliagao do
terreno municipalselecionado, a realizagao de processo licitat6rio para a escolha de incorporador-
construtor, ao acompanhamento do processo de incorporagao imobiligria por mandato e a selegao
dos benefici6rios das unidades habitacionais a prego social
b) disponibilizar e manter ambiente virtualnecessgrio a execugao do Programa NOSSA CASA;
c) mobilizar e coordenar as atividades dos 6rgaos estaduais envolvidos na execugao do Programa
NOSSA CASA
d) supervisionar e fiscalizar a execuQao e o desenvolvimento do objeto conveniadol
e) apresentar os comprovantes de despesas referentes ds ag6es de apoio t6cnico na forma
prevista no Plano de Trabalho;
f) designar respons6velpara atuar coma agente de integragao, visando facilitar a coordenagao e a
execugao das atividades vinculadas ao Programa NOSSA CASA;
11- pelo MUNICIPIO:
a) executar as ag6es de sua compet6ncia, necess6rias a execugao do Programa NOSSA CASA,
especialmente aquelas previstas no Plano de Trabalho;
b) acolher a orientagao e o apoio t6cnico fornecidos pele ESTADO, executando, por suas pr6prias
expensas, todos os procedimentos necessdrios a tornar apto o terreno oferecido para
ncorporagao imobilidria na forma da lei, incluindo a possibilidade de financiamento das unidades
por meio dos programas habitacionais existentesl
c) assumir as despesas com os encargos. emolumentos, despesas judiciais e correlatas, visando
a regularizagao juridica, imobili6ria, ambiental e fundidria do terreno selecionado, a16m das
despesas com divulgaQao do Programa em seu territ6rio;
d) criar instrumentos legais e regulamentares, no imbito municipal, que viabilizem a execuQao do
Programa NOSSA
CASA, na forma do regulamento do Programa e Plano de Trabalho
e) mobilizar, coordenar e integrar as aQ6es das Secretarias e 6rgaos municipais envolvidos na
execuQao do Programa NOSSA CASA;
f) realizar certame licitat6rio para a contratagao do incorporador-construtor;
g) outorgar mandato de incorporagao imobiliaria, na forma da Lei federal n ' 4.591, de 16 de
dezembro de 1964:
h) permitir e facilitar ao ESTADO e aos demais 6rgaos de controle interns e externo o
acompanhamento, a supervisao e a fiscalizagao da execugao do objeto deste conv6nio, inclusive
colocando a sua disposigao a documentagao relacionadal
i) fornecer as informa96es e os documentos solicitados pele ESTADO, de forma a garantir a maid
ampla fiscalizagao e desenvolvimento do Programa NOSSA CASAI
j) submeter a aprovagao do ESTADO, com a anteced6ncia necess6ria, quaisquer alterag6es que o
MUNICiPIO pretenda realizar no Plano de Trabalho;
k) obter, quando pertinente, as anu6ncias de 6rgaos federais ou estaduais necessdrias a execugao
do Programa NOSSA CASA;
1) designar servidores pr6prios para a execuQao das atividades decorrentes do Plano de Trabalho,
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observadas as disposig6es legais e regulamentares pertinentes, respondendo por
encargos, inclusive os trabalhistas e previdenciarios;
m) designar representantes (titular e suplente) para acompanhar a execuQao do objeto dente
convenio:
n) colocar e manter plata de identificagao do empreendimento, de acordo com o modelo oficia
constante do Manualde Identidade Visualdo Governo do Estado de Sio Paulo.

CLAUSULA TERCEIRA
Do Pessoal

O pessoalutilizado por quaisquer dos participes na execugao das atividades decorrentes deste
instruments. na condigao de empregado, funcionario, aut6nomo, empreiteiro ou contratado a
qualquer titulo, nio teri qualquer vinculagao em relagao ao outro participe, ficando a cargo
exclusive de cada qual a integral responsabilidade no que se refere a todos os direitos, em
especial em relagao is obrigag6es de natureza fiscal, trabalhista, tributiria e previdenciaria,
inexistindo solidariedade entre ambos

CLAUSULA QUARTA
Da Coordenagao e Fiscalizagao

Cada um dos participes indicari os respons6veis pelo desenvolvimento dos trabalhos ajustados,
que sejam de sua responsabilidade, os quads dario o apoio necess6rio a consecugao do objeto do
presente conv6nio e servo encarregados do controle e da fiscalizagao da sua execugao.

CLAUSULA QUINTA
Dos recursos financeiros

O presente conv6nio nio implicar6 repasse de recursos financeiros entre os participes,
respondendo cada qualpelas despesas decorrentes das atividades assumidas, as quais onerario
as dotaQ6es pr6prias dos respectivos orgamentos estaduale municipal, ressalvado o disposto nos
$$ 1' e 2' da C16usula S6tima deste instrumento.

CLAUSULX SEXTA
Da Vig6ncia

O presente conv6nio vigorar6 por ( ) memes, a contar da data de sua asslnatura.
Paragrafo Onico - Havendo motivo relevante e interesse dos participes, o presente conv6nio
podera ter seu puzo de execugao prorrogado, mediante termo aditivo e pr6via autorizagao do
Secretdrio de Habitagao, amparada em pronunciamento do setor t6cnico da Pasta, observado o
limite m6ximo de 5 (cinco) anos de vig6ncia

CLAUSULA S£TIMA
Da DenOncia e da Rescisio

Este conv6nio poder6 ser denunciado a qualquer tempo, mediante notificagao pr6via com
anteced6ncia minima de 30 (trinta) dias, e sera rescindido por infraQao legalou descumprimento
de qualquer de suas clgusulas, respondendo cada participe, em qualquer hip6tese, pdas
obrigag6es contraidas na vig6ncia do instrumento
$ 1i: A denOncia ou rescisio do ajuste por agro imputada ao MUNICIPIO obriga-o ao
ressarcimento das despesas relativas ds agnes de orientagao e apoio t6cnico que tiverem sido
executadas pelo ESTADO, com disp6ndio de recursos pOblicos, na forma do regulamento do
Programa NOSSA CASA e limitado ao estimado em item proprio do Plano de Trabalho

https ://www. al. sp . gov.b r/repositorio/leg isla cao/decreto/2019/di e to -64419-28 .08 .2019 .html



*⑧

'''\

11/09/2020 Decreto n ' 64.419, de 28 de agosto de 2019 - Assembleia Legislativa do Estado de Sio Paulo

$ 2' - Os valores a que se refers o $ 1' serif devidamente atualizados, a partir da
desembolso, pelos indices de reajuste das cadernetas de poupanga, at6 o limite dos
estimados no Plano de Trabalho, corrigido pecos mesmo indices.

CLAUSULA 01T0/A
Da Agate Promocional

Em qualquer agro promocional, relacionada com o objeto do presente conv6nio, deverd ser,
obrigatoriamente, consignada a participaQao do Estado de Sio Paulo, pda Secretaria da
Habitagao, ficando vedada a utilizagao de nomes, simbolos ou imagens, que caracterizem
promogao pessoal de autoridades ou servidores pOblicos, nos termos do $ 1o da artigo 37 da
Constituigao Federal

CLAUSULA NONA
Da Propriedade Intelectual

Todos os sistemas, prqetos e banco de dados que forem utilizados para a execugao do Programa
NOSSA CASA sio de propriedade exclusiva do ESTADO, sendo vedado aos que tiverem acesso
a esses, a qualquer titulo, reproduzir, copiar, emprestar, doar, ceder, transferir, permutar, fornecer,
alugar, vender ou aliens-los sob qualquer forma

CLAUSULA OITAVA
Do Foro

Fica eleito o Foro da Comarca da Capitaldo Estado de Sio Paulo para dirimir quaisquer quest6es
oriundas ou relativas a execugao ou interpretaQao deste conv6nio, nio resolvidas na esfera
administrativa, com expressa renOncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
E, por estarem de acordo, firmam o presente termo em 2 (duas) vias de igualteor e forma, na
presenQa das testemunhas abaixo subscritas.

Sio Paulo, de de 2019

SECRETARIO ESTADUAL DA HABITAQAO
PREFEITO(A) MUNICIPAL

Testemunhas

l 2

Nome:

R.G.

CPF:

Nome

R.G

CPF

TERMO DE ADESAO AO PROGRAMA NOSSA CASA FORMALIZADO PELE MUNICiPiO DE
1. 0 MUNICiPIO de . (qualificagao completa) (MUNICiPIO), neste ato representado por seu
Prefeito . (qualiflcaQao completa), RESOLVE, por meld do presente instruments, ADERIR ao
Programa NOSSA CASA - Municipios, instituido peso Decreto n ' de agosto de 2019, que preve
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③o fomento a produgao, pda iniciativa privada, de unidades habitacionais de interesse socials'(il31;$i''

2. Em razio da adesio prevista nests Termo. o MUNICIPIO declara e atesta
a) estar dente e de pleno acordo com as disposig6es, condig6es e obrigag6es contidas no
Regulamento do Programa NOSSACASA, aprovado pda Resolugao SH n ' , de de de ,e
suas respectivas atualizaQ6es, parte integrante deste instruments, independentemente de
transcriQao;
b) possuir terreno (s) de sua titularidade, localizados em area urbana ou de expansao urbana.
assim definidas peta legislaQao municipal, o(s) qual(is) sera(ao) objeto de anglise t6cnica
preliminar de viabilidade pda Secretaria da Habitagao;
c) a existencia, no imbito de seu territ6rio, de families que demandem atendimento habitacional
de interesse sociale que tenham perfilpara atendimento no imbito do Programa NOSSA CASA
3. O acompanhamento da execuQao deste Termo de Adesao, pelo MUNICIPIO, sera realizado por
(servidor municipalindicado), CPF no , ou, na falta dente, por quem o MUNICIPIO indycar para
cumprir esta fungao
4. O MUNICIPIO providenciara a publlcaQao deste Termo de Adesio em seu veiculo de divulgagao

1/09/2020 Decreto n ' 64.419, de 28 de agosto de 2019 - Assembleia Legislativa do Estado de Sio Paulo
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GOVERNS DO ESTADO DE SAO PAUL,0
SECRTTARIA DA }iABiTAQAo

TERMO DE CONV£NIO

CONV6NtO Quc CELE811AM Q ESTX00 DE SAO PAULO.
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DA }nBITAQAQ, E O
UUNtCfPt0 0E JAGUARiUNA. 08JETiVAN00 A
COlaBOnA9AO ENTRY os PAnTfCiPES POR Meld OA
OniCNTACAO E APOiO TECNtCO ltx tWPLeMeNTAGAO DO
PROGRAMA MASSA CASA. NA MODALtDADE MASSA
CASA - UUNtCfPtOS

O ESTADO DE sAo PAULA. por inteml6dio da SECRETARIA DA HABrrACAO. pesto ata reprB60ntada por seu
TKular. dovidamonte autortzado peta Govemador do Estado. nos tormos do Decroto Ho 64.419. do 28 do agosto do
201g. o o MUNiCIPIO do JAGI.JARIUNA. nests ato nprosontado por sou Profblb. doravanto denominados
respntlvamonte. ESTADO 8 MUNICIPIO. msolvem colebrar o presents Conv6nlo. obsowadas as disposi$6os da Lel
fbd8r8IRo 8.666. de 21 de junho do 1993, da Lei Ro 6.544. de 22 do novembto do 1989. no que coubor. e do Docreto n '
59.215, de 21 do male de 2013. medlante as dgusulas 8 condlg6os segulntes.

CLAUSUtX PRIMEIRA

O presents conv6nlo tem por oUoU) promover 8 colaboragao entry os partrclpes por moio de orientagao e aporo t6cnico
na Implementagao, no 8mbito do MUNICIPro, do Programs NOSSA CASA. na modalldade NOSSA CASA ? Municrplos,
In8tibfdo polo Decreto n ' 64.414. de 28 de agosto de 2019. om conformldado com o rogulemonto do Programs (An8xo
1) e Plano de Trabalho (Anoxo 11). que inbgram o presonto Instwmento.

Do Objeto

Pardgnfo Onico - O Socrot6rlo de Habitagao. amparado om pronundamonto do solar t6cnico da Pasta, poderd
autorlzar modlftca96es incidences soba o Plano de Tmbalho de que beta o ?kaput?. pam sua melhor adequagao
t6cnica, a sa8m fbrmallzadas modiante tempo adltlvo. vedada a atteraQao do obloto do ajuste.

CLAUSULX SEGUNDA

Os particlpos torso as seguintes atribui96es

Das Atrlbul?6ee dos Partfclpes

1? pele ESTADO

roallzar estudos o prostar orientagao e apolo t6cnloo e administrative ao MUNICIPIO, vleando colaborar 8
auxiliar nas aQ6os necess4rias a oxocuQao do Programs NOSSA CASA. condom)e estabef ocido no Plano do
Trabalho, em especlal no que so refers a rogularlzag6o o a avallagao do ternno municipal wloclonado. a
nalizai;ao do procosso licitat6rlo para a oscolha do Incorporador-cons&utor. ao acompanhamonto do processo
do Incolpomggo imobl114rta por mandato o a solegao dos bonefid4rios das unldades habltadonab a prego

dlsponlblllzar 8 marta ambiento virtualnocess6rio a execugao do Progmma NOSSA CASA
mobilizor o oootdenar as atlvldades doe 6r96os estaduais envolvldos na execu99o do Progrnma NOSSA CASA;
supewlslonar e fiscallzar a oxecug5o e o desonvoMmento do objeto oonveniado:
apmsentar os comprovantes do dosposas refonntos && agnes de apoto t6allco na tbrma provlsta no Plano de
Trabalho; f) de8lgnar respons6vel para atuar homo agence de intogragao. vlsando facllltar a coordona960 e a

sodal
b.
c.
d.
Q.
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exocuHo das atividades vinculadas ao Progroma NOSSA CASA

11- pele MUNICIPIO=

oxecutar as agnes de sua compot&nda. necessArlas a execu96o do Programs NOSSA CASA. ospodalmento

b. amlhw 8 0rionta9ao o o apolo t6cnico fomecld08 polo ESTADO. execxitando. por suas pr6prias expefisas. todos
os procodlmontos ne③ssArl08 a tamar apto o torino aforocldo para Incorpomg6o Imobllldrla na forma da lo
incluindo a possibilidade do finandamonto das unldades por memo dos progrumas habitadonals oxistentosl

c. assumir as dosposas com os encargos. emolumentos. despesas judlciais e cornlatas. viundo a regularizago
jurrdica. imobiliada, amblental e fundldria do terreno soledonado. atom das despesas com dlvulgaQao do
Programs em seu tenit6rlo;
crier instrumentos legals e regulamentares. no 8mblto munidpal. que viabilizom a oxocugao do Progmma
NOSSA CASA. na forma do regulamento do Prograrna o Plano de Tmbalho;
mobilizar. coordonar e integer as a96es das Socretarias e 6rgaos munldpais envolvidos na exocugao do
Programs NOSSA CASAI
roallzar certame lidtat6rto para a contratagao do incorporadol' construtor;

g. outorgar mandate de incorporaggo Imobili6ria. na forma da Loi federaln' 4.591. de 16 do dozembro de 1964;
h. pemlltlr 8 facllltar ao ESTADO e aos denials 6rgaos do controle Intomo e oxtemo o acompanhamento.

supervis6o e a fiscalizaggo da oxecuGao do objoto dosto conv6nio. indusivo colocando & sua dlsposiggo a

aqudas pmvistas no Plano de Tmbalho1. n

d

8.

f.

a

documentagao reladonada
fomocor as infbrmag6os e os documentos sollcttados polo ESTADO. de fomla 8 garantir a mats ample
fiscalizaQa0 6 desonvolvimenb do Programs NOSSA CASA;
submoter & aprova98o do ESTADO. com a anteced6nda necess6rla. quaisquer altorag6es quo o MUNICIPIO
pntonda realizar no Plano do Tmbalho;
obt@. quando portinente. as anu&ndas de 6rgaos fbdoral& ou ostaduals necoss4tias a oxecug8o do Programs
NOSSA CASA:
designer sorvtdoros pr6prlos para a axecugao das atlvldades docorrentes do Plano do Trabalho. obsowadas as
disposig6es logals e regulamentares pettinontos, respondendo por todos os oncargos. Induslve os trabalhlstas o

designar repnsontantos (titular 8 suplonto) para acompanhar a exocugao do objoto desto conv6nlo;
colocar Q manger plan do IdentHicagao do empreendimonto. do acordo com o modelo oficial constance do
Manualde Identldada Vlsualdo Govomo do Estado do Sgo Paulo.

pt'evidenc16rtos

CLAUSULA TERCEIRA

O possoal utilizado por quaisquer dos partrcipe8 na execugao das atMdados docorrentes dosto instruments. na
condlgao do ompregado, hndon4rio. autdnomo. omproiteiro ou contratado a qualquu tltulo. n6o tora qualquer
vlncdag6o om relagao ao ouVo partlclpe. ficando a cargo exclusivo de coda quala Intogmlrosponsabilidade no que so
revere a todos os direltos. em especial om relagao is obrlgaQ6es de natureza fiscal. trabathtsta. tribuUria o
previdenciarf a. Inexlstlndo solidartedado ontiu amboy.

Do Possoal

Q

CLAusULA QUARTA

Coda um dos partlcipos indlcar4 os responsdvois palo dosonvolvimento dos babalhos ajustadoe. que sejam de sua
responsabllldade. os quaid dario o apolo naeossirio a consocug&o do objeto do presents conv6nio o verso
8nc8rrn8gados do controls o da fiscallzaQao da 6ua oxocugao.

Da e FlscallzaGao
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CLAUSULX QUINTA

Dos recur80$ ftnancelros

O presence conv6nlo n&o Impllcar8 repasso do recursos financeiros entry os partfcipes. rospondondo coda qualpelas
dosposas decorrontos das atlvtdados assumldas. as quads onemr6o as dota96os pr6prtas dos respectlvos orgamentos
estadualo municipal. rossalvado o disposto nos $S lo Q 2' da C16usula S6tlma dente Instnimento.

CtAUSULA SEXTA

Da Vlg6ncla

Pardgmfo Onlco - Havendo modvo relovanto B Interease dos paltfdpos. o prosonto conv&nio podor6 tor s8u puzo de
exocuQao pronugado. modiante tempo aditivo e pr6vla autorizag6o do Secrot6rlo de Habitagao. amparada em
pronunclamonto do solar t6cnico da Pasta, observado o limlte m6xlmo do 5 (cinco) ands do vlgBncla.

O prosente conv6nlo Ugomr6 por 27 m088s. 8 contar da data do sua awinatura

CLAUSUtA S€TIMA

Este conv6nio podeM sor donundado a qualquer tempo. mediante notmcagao pMvia com antocod6nda mInIma de 30
(trinta) dias. 8 sold roscindldo por Inftagao logalw dwcumprimento de qualquer de subs d6usulas. rospondendo coda
partfdpo. om qualquor hlp6teso, pela8 0brlgag6os contrafdas na vfg6ncla do Instwmonto.

Da Den6ncla 8 da Rescls6o

la . A donOncla ou roscisgo do ajuste por a$ao Imputada ao MUNICIPIO obriga-o ao ressarcimento dn
dospesas relatlvas is aches de orfenta9a0 8 apolo t6cnlco quo Uverom ddo executadas pele ESTADO. com
disp6ndio de recurs08 pObllcos. na fcima do regulamonto do Programs NOSSA CASA 8 limitado ao ostlmado
em hem proprio do Plano do Trabalho.

2o - Os valores a quo s8 mfero o S I' sor6o devldamente atualizados. a parbr da data do dewmbolso, polos
Indices de realusto das cademetas de poupan®, at6 o llmlto dos valores ostimados no Plano do Trabalho,
cortlgldo pegs mesmo fndlcos.

CLAUSULA OITAVA

Da Agro Promoclonal

Em qualquor agro promodonal. roladonada com o obleto do prownte conv&nlo. dovor6 s8r, obrfgatoriamente,
oonsignada a partldpagao do Estado do S6o Paulo, pda Secrotarla da Habitagao, flcando vedada a uUllzagao do
nom®. simbobs ou Imagens. que caractorlzem prumogao possoal de autoridades ou sewldoros pabllcos. nos tempos
do $ 1' do ardgo 37 da Constttuiqao Fodeml.

CLAUSULX NONA

- - =

Da Proprledade Intol®tual

Todos os slstomas. projetos e banco de dadoe que tonm utlllzados para a execuQio do Programs NOSSA CASA sgo
do propriedade exduslva do ESTADO, sends vodado aos que tlverem acesso a ossos. 8 qualqua tltulo. reproduzlr.
copbr. ompreslar. doan, coder. tmnsferir. pemiutar, fomecer. alugar. vendor ou aliens-1os sob qualquer fumio.
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CLAusULA OITAVA

'''x Fica aiello o Fora da Comarea da Capltaldo Estado de Sio Paulo pam dirimlr qualsquer quos16es oriundas ou relatives
a execugao ou Interpntagao dosto conv6nlo. nio nsolvidas na esfem admlnistratlva, com oxpmssa renOnda a
qualquor outdo. por mats privllegiado quo leia.

Do Fora

E. por ostarem do acordo. fimtam Q pm8ente tempo em 2 (dual) vla8 do lgual tear e fomta. na presonQa das
tostemunhas abalxo subscrttas.

SECRETARIO ESTADUAL DA HABtTACAO

S6o Paulo, de de

PREFEITO(A) MUNICIPAL

Testemunhas

1.
Name
R.G:
CPF:

2.
Name
R.G:
CPF:

S60 Paulo. 01 de Julio de 2020

MARCIA GUSTAVO BERNARDES REFS
PM JAGUARIUNA

FLAVIN AUGUSTO AYRES AMARY
Socretgrlo de Habitagao

GS - Gabinete do Socret4rio

MAYARA MARQUES BERNARDES - Prestador do Servlgos
AGPAULISTA - Agenda Paulista

'rES'nMUNHA(s)

BIANCA ROGERIA DE GODOY - OficiaIAdminisb'arvo
AGPAULISTA Ag6ncia Paullsta =8

' 'E

Asslnado com salIM por: BIANCA ROBERTA DE GODLY
Asslnado com sonha por: MAYARA MARQUES BERNARDES
Ani\edo com Benin pu: FLAVIN AUGUSTO AYRES AMARY
A8dntido eom eatha por: MARCIA GUSTAVO BERNARDES REFS
Docum8nto N': 049197A0058666 - oontst4ta 6 autentlcada em:
hltplywww.dunandas-8pBompapel.sp.gav.br7demandas/Uacuma\tarD4 B197A0058556
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PLANO DE TRABALHO

't. I)adds b&sicos do Muttictpio

Municipio: Jaguari6m

Enderego da cede: Rua Albedo Bueno, 1235

CEP: 13910027

2. 1denti$Kagao do rwpansdvei !egan do Municipio

Name: MARCIO GUSTAVO BERNARDES REID

RG: 246040865

CPF: 165.052.578-88

3.identi$caQao do rupomivelpeio Cont nio no Munidpio

Noms; ROMULO AUGUSTO ARSUFI VIGATTO

RG: 263958425

CPF: 268.527.698-01

Municlpio: Jaguan6nla

Enderego da side: Rua Alfredo Bueno, 1235

CEP: 13910027

Telefnnes:(19) 3867-9758(19) 3867-9758

E-mail: romulo@jaguariuna.sp.gov.for

ll. IdentlflcaQao da unldado admlnlstntlva nspona4velpela gastro do Conv6nlo na SH

Este Conv6nio sore coordenado pele Ag6ncla Paulista de Habita②o Sadat- Casa Paulbta.

HI. Justl$catlva

A produg6o de unldados para aqulslgao. no &mblto do Programs NOSSA CASA. tmnsfbrmando areas pablicas
disponfvels om ompreendlmentoe rosldendals. apre8enta-so coma uma oportunldade pam audllar a Pnfeitum
Munidpalno dosowolvlmento de sua polrtica de habltag80 de Intoresso sodas.

O Im6volobjeto dosto Plano do Trabalho tom potoncialpara tmnsformar-so em um omproendlmoNo do habitag&o do
Interosse sodalo locallza-se om uma reglgo WJa nada hmlllar media Indira sor abalxo de 10 sa16rlos mfnlmos.
Adomals. o lovantamonto urbanfstico prellminar Idontificou que os par8mebos constnHvos sio adoquados ao

1. 1dantlflcacfa do ante convenladan n n

'''x

n.
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desonvolvimonto do empreendimento com vocaQao popular.

IV. Oescri io do Plojeto

''x \. DenomlnaQ60 do Pmjeto

Empreendimento Residencial- A0025-19 Jaguuiana

2. Descrtg6o de nalidede societe sertmnsformada

A celebragao do Conv6nio tem coho objetivo primordial atender as necessidades habitacionais do
Munioipio dc Jaguariana que, de acordo com os dados da Fundagio Jolt Pinheiro(2010), apresenta
um deficit habitacional de circa dc 2.090 domicilios. A16m disso, ha famflias cadas&adas em
progama de auxflio-aluguel, que aguardam atendimento habitacional deHnitivo por parte da
Pnfeituraei

3. Descd$8o do Projoto

Empreondimento vertical com Implanlagao estimada de 312(trezentas e doze) unidades
habitacionais, em area estimada de 18.323 m:, localizada na Praia Reinaldo Chiavegato,
Jardim Dona Imla

4. 0Q/OtiVos
a. Oblotivo Goral

Promaver a cooperagao reclproca ence os partlctpes, por memo de orientagao. estudo o apolo t6cnicos
da SH, Usando a promogao do omproendimentos do habltagao de interosso social. pele inidaUva
privada, no Ambtto do Programa Nossa Casa, Instltufdo polo Docreto E9t8du8lRo64.419/201g 8 regulado
pdas Resolug6os SH Ro 54-2019 8 5&2019.

b. Objetivos Especfficos

A orienta9ao. estudo o apoio t6cnicos fomecidos pola SH aos Municrplos t6m os segulntes obJetivos
ospecfflcos. com a operadonalizaQao direta polos Munlcrpios

lv.

Saneamento das quost6es do tHularldade e fundi6rf as;
Obtengao de autorizag6o para allonagao do Im6velpOblico;
Disponibilizag6o de Im6velpObllco na?Vitrlne do Im6vois?l
Reallzagao de processo lidtat6rio;
Celebragao e exocug6o do Contrato de Mandato pam IncorporaCao Imobilldrla; 8
Soleg6o da domanda publica 8 ser atendlda.

Metodologia

v.
-1.

Pam viabllizar o atendimento dos objetivos gorale especrficos doste Conv6nio. pmtende-so. ence os partlcipos:

l

ii
Roallzar 8 troca de Informa96es o documentos. por meld do amblente digital:
Conceder orientag6os dlretas por meld de contatos telof6nlcos;
Roun16es prosondals na bode da SH. casa necess6rto;
Elabomr orlentag6es a serum dlsponibilizados por meld digital. nos quaid estar$o explicltados pianos de
provid&nda$ 8 serum adotados. bom coma diretrizos 8 0riontag6e8 pam os Municfplos cumpdrem subs
atribui96es;
Elabomr e ontregar todos ② e8tudos necess6rios para ombasar as prindpals decls6es ac8rca dav.
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vlabilldade do emprmndlmento;
vi. Acompanhar do fomia presonclalo processo de licitagao. quando oconido na sede da SH;
vil. Disponibilizar amblento dlgttal. Indulndo forramentas para (a) cadastramento de Munlcrplos. ompnsas e

famfllas Intoressadas om partlclpar do Programs Nosy Casa;@) amblente pam axposlQao dos Im6vols
pablicos e manifestagao pr6via de intoresse dos agentes privados (?Vihne de Im6veis?); Q (c)
dlvulgagao das lldtaQ6es pam solo$ao do Incorporador,construtor; o

vin. Monltomr o andamento das motas. por meld de rolat6rlos monsals encaminhados pola assessoria
contratada pda SH ou por avortguaggo dicta da Casa Paullsta, confomle o casa.

Notes6.

T6m-se coma metal 8 sorem cumpridas para so alcangar os objotlvos dosta coopongao t6cnica, as seguintes
a96os. Impresdndrvols para a consocu9ao de coda um dos objotlvos especfftcos moncionados no Item 4 arima:

\. Saneemento das quest®s de tituleddado o hndldrtas

MUNIC[PIO

a. Retificagao, so necossario, da descrigao do Im6vel e de sua motragem junto ao
respecttvo Cart6tio do Registry de Im6vois. atrav6s de disponibilizagao do
levantamento perim6trico. com a respeclva identincagao de vizinhanQa;

b. Atualizagao. se necess6ria, da titularidade do im6vel junta ao rospoctivo Cart6rio
de Roglstro do Im6veis; e

c. Regularizagao da destinagaa especifica(servigos pOblicos e urbanizaqao)
constants da desapmpnagao.

h. Obten96o do aaolfzaQao pam atlena96o dolm6vetpablico

SH/CASA PAULISTA

a. Elabomgao do minute.padrao da lolautorlzativa da allenagao do Im6volpObllco. com Indusio de
autorizagao espocrfica para concoss&o do hipoteca ou allenagao flducidria sabre o Im6vel. 8
favor do agonte flnancelro, dosdo quo hajj contra-gar:anna do futuro Incorporador:cons8utor
8dedonado por lldtag&o;
Avaliagao do Im6velpabllco; o
Realizaggo de onquoto opinativa]l] sabre o valor do mercado das unidades prQjotadas.

b

UUNICIPiO

a. Aprovagao da lei niro menclonada pemnte a Camera Munldpa
\\\. Dlsponibilizagao de Im6velptlbllco na ?Vitdne de Im6vels?

SH/CASA PAULISTA

a. ElaboraQao do ostudo oxpedito de vbbilidado comordal
b. Dlsponlbillzegao de amblonte dlgttal para oxposlgao dos im6vols pOblicos o manlfostaggo pr6vla

do intoresso dos agentos prfvados; e
Disponlblllzagao do ambionto dlgltalpara cadastmmento do ompresas.
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UUNiCIPiO

ApresontaQ6o do levantamento planlaltim6bico do Im6vel. em confomlidada com a NBR 13.133 e
a Norma T6cnlca pam Geornforendamento de Im6veis Rurais do INCRA (3' edigao), em
formato pdf e dwg, acompanhada de Anotagao do Responsabilidado T6cnlca ou Rogistro de
R09ponsabilidade T6cnica;
Obtengao do doclaragao das concesslonddas do vlabilidado de fornoclmonto de onergla e16tdca,
6gua o de goleta de oegoto ou. altomatlvamonto. obton9ao de alta de dintriz das
concessiongrias para execugao das obras do infraestruUra n&o Incidonte
Obton⑩o do doclaraggo do 6ryao competonte da Prefottura acerca da viabllldade de Goleta de
resfduos s611dos domlciliaros;

d. ApnsontaQao de Cortidio do Us0 8 Ocupagao do Solo, de acordo com as normal vigentes. com
valldade de 180 (canto 8 0Renta) dias. mvalidando a mesma dunnte o procosso de
llcenclamento das obms. para quo n&o haJa solugao do wntlnuidado;

o. Partlcipag6o da rouni8o do Gmpo T6cnlco de Intolig6ncia Imobil16tia da Ag+ncia Casa
Paullsta/SH - GTI. para confimlagao das pdndpats condi96os da licltagao, om espocialo prego
social, o corwequonto Romero mlnimo do unldades socials a sor8m ofertadas e a rospecUva area
prtvattva mfnlma das unldodos.

f. DlvulgaQ6o para as empresas locals e regionals da oportunidade do desenvolvimento imoblli6rio;
Realizagao de processo licitat6rtoiv.

SH/CASA PAUUSTA

b.

Disponlbillzagao do amblonte digit8lpam apoio na operacionalizagao das licitaQOos para selegao
do Inco@orador-construtor; e
Estudo. apolo o orlentagao t6cnlcos para a reallzag6o das faces intema 8 0xtema do
procedimento lidtat6rio visand0 8 contratagao do incorporador-construtor.

MUNtCfPtO

a. Promogao dos atos proparat6rios o do dlvutgagao mlativos ao procosso licitat6rio; o
b. Promogao dos atom docis6rlos relativos ao procodimento licitat6rio para contratagao

incorpomdor construtor.
ColebmQ6o o oxecu960 do Contmto do Mandate do Inco③oraQ&o imoblli&ria.

do

v.

SH/CASA PAULISTA

a. Preparagao da mlnuta do contrato de mandate de Incorpomgao imobllidria; o
b. VertlicaQao da confomlldade do processo de aprovagao do flnanciamonto imobili6rio e da =

confomiidade do processo de registro do memorlalde IncorporaQao. =
MUNIC[PIO

b

C

a Celebragao do contrato do mandato do Incorporagao imoblli4ria na fomla da Loi de Incorpomggo
Imoblli4rla {Lel F8d8r8IRo 4591/64);
Apm80nta9ao de Certidio de Uso e Ocupagao do Solo, de acordo com as normal vlgentes. com
validade do 180 (unto e oitmta) dias. conhrme retro mendonado;
Aprovagao do projeto aNuitet6nico. com a emissio dos rospecUvos elvar6s. em at6 30 (hnta)
dias - exduldo o puzo necess4rio para licendamento no GRAPROHAB. so houver -. contados
da data do apresentag6o da documentaQao complete para llconciamento;
Rosponsabilizar-se pole mitigaGa0 6 componsaGao amblontal que so auer nocoss6ria para o
llcenciamento amblentaldo nnproendlmonto;

. .F
d
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e. Entroga da posse do Im6vel& empress vencodora da liclta9ao. IMo e desombamgada. 8 0sto
completamente dosocupado de pessoas e coisa8. om cumprimonto ao puzo e condig6es
pactuados no contrato do mandate. bem coma com a llmpeza de vogetag6o roalizada. s8
necess6rla;

f. Exocugdo de obras de infraostrutura n6o incidonto, eventualmento exigidas pele agonte
financolro, proviamonte ao InTdo de comerclallzagao das unldados com as families Interewadas.
salvo se pactuadas para oxecugao pda empresa vencedom ou. alnda quo de responsabllldade
do Municlplo. so o agents financollo pomlttir a p08terBagao da condusfo da oxecugao at6 8 data
prevlsta do concessio do Auto de Conclus8o.

SoleQ6o da domande publica a sor atondidavt.

SH/CASA PAULISTA

a. Dlsponibilizagao de ambionte digital para cadastmmonto do famllias Intorossadas em partidpar
do Programa Nossa Casa.

UUNiCtPiO

b.
c.

d.

Dlvulga96o is fbmflias locals sabre a oportunidade de atondimonto habitaclonal donto das
condiQ6os do Programs Nossa Cabal
Indlcagao da domanda publica pdortt6ria. no$ temps das nomlas do Progmma;
Reallzagao do sortelo classificat6rlo para seleggo da domanda publica om data o localacordados
com a SH: 8
Convocagao formal das famflias contompladas no sortoio at6 quo today as ?unidados a prego
social? seJam alienadas, conforms a otdem dassiflcat6ria 6 rospeitadas as colas legais. para
apmsentaqao da documonta96o nocoss6ria a aqulslgao Imobili6ria com financiamento.
dlmtamenta a ompresa rospons6vel. no puzo detomllnado, sob pena do desdassmcag80 8
pardo ao dlrolto.

Ao lingo da oporaclonalkagao do process0 8 para sua complete 8 adequada $nalizaggo, outras
provid&nclas podom sorldentlflcadas. tomando-se noyes molds a seam atondidas pelo Munlofplo.

7. Puzo do oxocu£6o

O puzo de execu9ao dente Plano de Tmbalho 6 de at6 27 (vint0 8 soto) moms. podondo sor antodpado ou
prorrogado. de comum acordo elbe as panes.

8. fndicadoms de nsultodos

Os indlcadores de resultados equlvalem aos objetivos espocrfiws constantos do Item 4 dente plano do trabalho =
8 devem 80r afoddos por intemi6dlo de relat6rios mensals que certtftcaMo o atlnglmento das metal =
quanUtativas (cumprlu/n6o cumprlu/om andamonto/em suspend) e qualltaUvas (atendou/n&o etendou). =

9. Eases (b Exocu$8o

A parter da assiniatura do Conv6nio. haver6 as segulntes fuses de execugao do Plano do Tmbalho, 8 saber:

a. Faso do Estruturag6o

Este faso Inlcia-se com a asslrutura do Conv6nio. a pads do qual os Im6vels 8dedonados servo
ostudados e. eventu8lmente. sanoados om subs pond&ndas jurfdico-4moblllartas e hnd16rias, por mojo
da agro dlreta do Municrplo. com apoio t6cnlco da SH.
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Paralelamento. gerd provldondado o processo de avallagao comerclal 6 do osdmatlve dos promos de
mercado, om conjunto com as providendas legais da Profoltura, no que tango a llberagao para allenagao
do bom e eventualadequaQio dos paMmetros urbanlstlcos e supressao de rostriQ6os. A parter dostas
provld6ndas, o GTI anallsar6 e confimlard o potonclal de vlabilidade comordal do omproendimonto.
a16m de confirmar, om conlunto com a Prefeltura. o respectlvo prego sadat, o coneoquento nOmoro
mfnimo de unldades sodais 8 serum ofortadas e a rospodiva area prtvativa mInIma destas unldades.
pam camper o processo do licitagao.

Os objetivos espoclfims. bom homo a8 metal conelatas, a orem atingldos fiesta fido s&o aquelos
descritos no item 4, (b) doste plano de trabalho. subitens 1. e ii.

b. Faso do DivulgaQao (?ViUne do Im6veis?)

Puzo de oxecu#o: 06 (eels) moses

Ap6s a condusgo da Faso de Esbuturag6o. os Im6veis soda dlsponibllizados. 8m ambionte digital
provldenclado peta SH. pam as empresas manlfostarem Intorosse no desenvolvlmonto de um
ompreendimento imobllidrio no local.

O objotivo espnfflco. bem coma as metal 00rmlatas. a ser alcanQado ness faso 6 aquele indlcado no
item 4. (b) deste plano do tmbalho. subitom iil.

Puzo de execug3o: 03 (tr6s) moses

Nosta faso sera seledonado o Incorpomdor-construtor qu0 8er6 respons6vel pda incorpomgao do
ompreendimonto. com apolo da SH ao Municlplo para a nallzagao das fuses Intema Q extoma do
procedimento licttat6rio.

Faso de Licitag5o

O objotlvo especffico. bom coma as metal correlates.
trabalho, subitem lv. dove sor atcangado nests face.

mencionado no item 4. (b) desto plano do

d. Face de Incorporag6o

Plaza do execugio: 03 (tr6s) mes08

Durante este faso. o incorporadm'construtor adotar6 today as provld6ndas nenss6rfas para viablllzar o
licenclamento do emproondlmento. a respoctiva incorpomgao Imobil16rfa e os ncunos de financlamento
Imoblli6rio aos adqulrontes. baseado nas especmcag6es e8tabeleddas no Mandato do Incorporagao,
sob o acompanhamento da SH 8 com apoio t6cnlco ao Municrpio.

O objetivo ospoclfico. bom coma as metal correlata8. moncionado no Item 4. (b) doste plano de
trabalho, subltom v. devs ser alcangado nosta faso.

Puzo do oxecu98o:12 (doze) moses

Nosta faso. as unidados ostabeloddas coma contmpartlda no processo llcltat6rio. servo ofortadas a
prego social aos beneficidrlos de ootas legals e regulamentares e aos cadastrados coma domanda
publica. Sompm quo o n6meio do Intoressados for superior is unldades disponrvels. a solegao Borg

Face do SoloQao do Demands
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realizada por 80rtelos espedficos pam coda categoria (polidais milltares. Idosos, pessoas com
defid6ncia. domals Intonssados da demands pi3blica Btc.). Toda a domanda. sofa publica ou privada.
farc a aquislgao das unidedes dietamonto com o Incorporador-mns&utor, por mojo da comb'atagao do
flnanclamento junta ao agente flnancolro. ca80 enquadro-se nos crlt&los do programs e deja aprovada
polo agents finaneeiro.

O objotivo ospoclfioo, bom coma as metas correlatas.
trabalho, subitom vi. dove wr alcangado fiesta faso

monclonadi no item 4. (b) date pbnj do

Puzo de execu9ao:7 (goto) moses

No que tango is provid6ncias a orem adotadas polo Munlcfplo, o monitoramento o avalla⑩o do andamento
das moths serge roalizados pole Cosa Paulista. por meld de rdat6dos mensab oncaminhados pda assessoria
corttmtada pda SH, constando relato das agnes roallzadas naquele m6s. ou por averlguagao dlreta da Casa
Paulista. confomlo o faso.

V. Rocunos Flsleoe

As a96os da rosponsablltdado de coda partfcipo soda realbadas em subs rospecttvas Instala96es. com sous pr6prios
equlpamontos e 'materiais disponfvels. Nio serge oxigldos qualsquor recursos ffslcos adldonais ou oxtmordlngrios ao
andamento regular de 6rgao da Admlnlstm②o.

VL Recursos Humanos

O apoio t6cnlco concedfdo pda SH aos Municfplos sera ptovidenclado pda Casa Paulista.
ompreu contratada espedaltzada nos setvigos que so flzaom necossdrios.

dlretamonto Q/ou por

O Munlcfplo deved nomear ao memos um npresentante. que concenUaM todd a boca de infbrma96es necess6rias
devendo o cosmo oster dente de today as a96es quo mvolvam o Programs B o respecUvo Conv6nfo e providendar o
pronto atendlrnonto das sollcltaQ6es 8 dOvldas 8 ele dlrlgldas.

O custdo do apolo t6cnlco a ser prestado pole SH/CASA PAULISTA oneraM o orgamento vlgente, no Programs 2505 -
Fomento a habitag6o do tnterosso modal A SH obriga-se a juntar aos autos do Conv6nlo nlat6rlo descrttivo das
dosposas relaclonadas gs a96es de apoio t6cnlco pratadas ao Munlcfpio.

VII. Pravl8go do Custelo

VIII. lten8 do desposa

⑩na dB despesa E$poctnca$aw t6unloa $
Valor do

3aneamerRa dos qu8st6B$ jurfdlcn
mabilHHas e mndlaria$ e
)mpamg6o da6 mlnubs de pmletos
]e lel

Proparagao das minutes das pmjetos de bie ado$ao da8
plovid6nclas Recess rIBs porn o saneemento das que$taB$
iurrdlcolmoblllgHos e fundlgNas

18.900.00
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IX Cronograma

Pnparegao d8 mlnuta de edit al8
apoio nas faBB9 intema o extema da
lcltagaQ

Ehbora9aa do Qdhal. termo de referenda e demaiB documenta9
n8cegsdHoB ao processQ llchat6lfo, bem Cdma assBSBor8mento aa
MunlcfpiQ quando as subs david8$ o nQ quo mats for nBCB6BaHo
durante B llclta9aa

R$
t1.300,00

Prepara$ao da minute da mandate
]8 incorporagaa e an611se do
nemarlalde incorpom$ao
mabilidHa

Elaboragao do mlnuta do mandate de inca@oragao, auxHia
t6cnica na rodagia da mlnuta da memoHalde Incarporagaa
ImobilidHa e verlncaQio das etapos da inwrparagao e da
asslnatura do cantrato de Hnanciamento

R$
l0,400,00

qvallaHo comerdale osHmaHva do
)r6QQ de unidade r8fer6nda

Reatkagao de avallaHa comenlaldo Imdvale dB onquBt&
opinattva saba o valor de mercado das unldades retedndas

R$
15.100,00

:studs expedite de aabilldade
nmerdal

Prqeqao dos panmetros camercials da ompreendimento pam
danaHcagao do potoncialde $ua vlablfldade Bm unldades sodals

R$
19.800.00

Fasts e Metal ll 12 13 14 11 6 lr IB 19 1io11 12 13  15 16 t7 18 lg 2a 21 22 23 24 25   
ESTRUTURAqAO lxlxlxlxl) X                                  

r8sentaCaQ de lavantamenta
peilm6tdGO o da vbinhanQa                    
RedHcagao da destlnagao do
m6vela da Bua de9cricao e de
sua metragam dunn ao I lx lx lx
'®pectlvo Can6Ho dQ Reglstro
JB Im6veis

X                  
Atualkagao da tltulaHdade do
m6voljunto ao respntiva I lx lx lx lx
:anaND de Regl9tra de Im6vois

X                  
:labora9ao de mlnuta-paddy dB
oi para obtenUao de autonzauao lx
)ara alian8gaa do im6velpOblico                    
valiaHo da Im6vd pablico lx                                    


