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PROJETO DE LEI N° QA /2020,

Dispde sobre a desaletagdo de imovel
municipal situado na lateral da Praca
Reinaldo  Chiavegato, a alteragdo da
destinacdo e autoriza a alicnacdo por mcio
de incorporacdo imobilidria, mediante
licitacio na modalidade concorréncia, ¢
oferecer em garantia de crédito imobiliério.

MARCIO GUSTAVO BERNARDES REIS, Prefeito do Municipio de Jaguaritna,
IEstado de Sao Paulo etc.,

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou ¢ cu sanciono ¢ promulgo a
seguinte lei:

Art. 1° Fica desincorporado da classe dos bens de uso especial ¢ / ou de uso
comum do povo, o imovel municipal objeto da matricula 30.394, do Registro de Imoveis da
Comarca de Pedreira-SP, consistente de uma Gleba de Terras Remanescente, do Sitio Sao
Joaquim, localizada na lateral da Praga Reinaldo Chiavegato, com a drea total de 18.323,35
metros quadrados, cadastrado na Prefeitura sob n® 08.0088.0670, cuja planta ¢ parte integrante
desta lei.

Pardgrafo tnico. O imovel a que se refere o caput deste artigo abrange as
construgdes ¢ benfeitorias nele existentes.

Art. 2° Fica autorizada a alteragdo da destinagdo estabelecida no Decreto
Municipal n°® 2.573, de 18 de maio de 2007, consistente na “explora¢do ou a conservac¢do dos
servigos publicos, a execugdo de planos de urbanizagdo e abertura, conservagdo ¢ melhoramento
de vias ¢ logradouros publicos”, para a destinagdo voltada a produgdo de habita¢do de interesse
social ou de mercado popular.

Art. 3° IFica o Poder Executivo autorizado a alienar o imovel a que sc refere o art.
1° desta lei, por meio de incorporag@o imobilidria, nos termos do que autoriza o § 1° do artigo 31
da Lei Federal 4.591/1964, mediante outorga de instrumento publico de mandato a incorporador-
construtor, mediante licitagdo da Lei Federal 8.666/1993, na modalidade concorréncia, o imovel
municipal referido no art. 1° desta lei, para produgdo de unidades residenciais no dmbito do
Programa Nossa Casa, instituido junto & Secretaria da Habitagdo do Estado de Sdo Paulo, pclo

Decreto Estadual n® 64.419, de 28 de agosto de 2019.
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§ 1° A autorizagio de que trata o caput inclui oferecer o imovel em garantia de
operagdo de crédito, para a viabilizagfo do empreendimento, junto a Caixa Econdmica Federal,
visando a producdo das unidades residenciais dentro de Programa Federal de incentivo para a
moradia popular, nos termos do caput deste artigo.

§ 2° O imével estd avaliado pelo valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais),
data base de 17/08/2020, conforme laudo anexo.

Art. 4° Do contrato de mandato de incorporag@o imobilidria, previsto no § 1° do
art. 31 da Lei Federal 4.591/1964, constara a expressa transcrigéo do disposto no § 4°, do art. 35,
para concluir todos os negécios tendentes & alienagdo das fragdes ideais de terreno, deverdo
constar clausulas, termos ¢ condi¢des que assegurem a cfetiva utilizagdo do imovel para a
incorporagdo imobilidria de unidades habitacionais de interesse social, ou de mercado popular,
sob responsabilidade exclusiva do outorgado incorporador, podendo praticar todos os atos
necessarios ao {im a que se destina.

Art. 5° As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo por conta de
dotagdes orgamentarias proprias.

Art. 6° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrdrio, especialmente, a alinea “b”, do art. 1°, da Lei Municipal n® 2.496, de
16 de abril de 2018.

Prefeitura do Municipio de Jaguaritina, aos 11 dg setembfo de/2020.
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1. OBJETIVO

A Fipe foi contratada pela “Secretaria de Habitagdo do Governo do Estado de Sdo Paulo”,

no dmbito do Programa Nossa Casa, para avaliar o valor de mercado, para venda, de um

terreno incorporavel, situado a Praga Reinaldo Chiavegato, s/n° Jardim Dona Irmai,
Municipio de Jaguariina — SP. Para apoio da avaliagdo, foram utilizados os seguintes
documentos disponibilizados na plataforma do Programa Nossa Casa: matricula de n® 30.394
do Registro de Imdveis da Comarca de Pedreira, certiddo de uso e ocupagdo do solo,
relatorios juridico e urbanistico preliminares, plano de massa e planta de levantamento

planialtimétrico.

Fonte: Google Earth 2020

A avaliagdo assume que a propriedade esteja livre e desembaragada de qualquer 6nus
especifico, bem como de passivos ambientais, contratos de locagdo, hipotecas ou outros
vinculos ou deficiéncias de documentagdo que possam onerd-la. Considera, também, a

exatiddo da documentagéo fornecida, bem como das informagdes prestadas por terceiros.
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2. METODOLOGIA

A metodologia basica adotada observa os critérios estabelecidos pela Norma Avaliatéria
n° 14 653/2.001-2.011 - Partes 1 € 2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas,

consubstanciados por critérios auxiliares ja consagrados pela Engenharia de Avaliagdes.

A Norma Técnica ABNT/NBR 14 653, em vigor, admite avaliagdes por métodos diretos e
indiretos. Entre os diretos destaca-se, preferencialmente, o Método Comparativo de Dados
de Mercado. O processo consiste na apuragdo dos valores através da analise do
comportamento do mercado imobilidrio, relativamente ao segmento enfocado, e prevé a
comparagdo direta com outros imoéveis assemelhados recentemente transacionados ou em

oferta ostensiva, cujas particularidades, pregos e condigdes gerais sejam conhecidos.

Para a perfeita aplicagdo do Método Comparativo, impde-se que os atributos intrinsecos e
extrinsecos que influem na formagéo dos pregos sejam ponderados por homogeneizagio de
forma a minimizar o grau de subjetividade da avaliacdo. Assim, para o procedimento de
comparagdo entre as referéncias de mercado e o imével paradigma, sempre que necessario
sdo adotados fatores de corre¢do e ponderagdo, tais como oferta, frente, profundidade,

localizag#o, topografia etc.

Ja a abordagem indireta, em especial o Método Involutivo, serve como suporte a expressao
acerca do valor, pois no caso de terrenos incorporaveis o valor esta diretamente relacionado
aos pregos de venda dos produtos imobilidrios gerdveis (apartamentos, por exemplo), ainda

que de forma hipotética.

A maior parte das pesquisas de interesse para a avaliagdo esta a disposigdo de qualquer
(esclarecido) comprador, mas ndo se pode exigir deste um conhecimento mais amplo do
mercado imobilidrio. No nosso caso, porém, além destas pesquisas temos acesso a um grande
banco-de-dados que nos fornece uma espécie de pano de fundo geral, com o qual podemos

confrontar o objeto da avaliag@o. Neste sentido, entendemos oportuno informar:
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- aequipe de avaliadores da Fipe atua no mercado imobiliario desde 1973, acumulando
uma experiéncia conferida pela avaliagdo de dezenas de milhares de iméveis. Todas
as pesquisas realizadas nos dltimos 20 anos podem ser recuperadas e analisadas com
surpreendente rapidez. E claro que a avaliagdo em questdo, sO interessam informagdes
mais recentes, mas podemos verificar, por exemplo, de que modo o valor de terrenos

em determinadas regides, tem evoluido ao longo do tempo;

- a equipe ¢ totalmente independente, pois observa o desempenho da industria
imobilidria, sem, contudo, participar diretamente da arena do mercado. Nio
competimos com corretores de imoveis ou outros especialistas de marketing
imobiliario, mas sabemos identificar os profissionais que se especializam neste ou
naquele tipo de imével (no caso, terreno incorporavel) e em determinadas regides (no
caso, Jaguariuna-SP). Assim, para cada avaliagdo, e independentemente da
possibilidade de estabelecer comparagoes diretas, sdo consultados diversos

especialistas que opinam sobre o valor de mercado do imdvel.

Em suma: na medida em que procuramos repetir o caminho de um hipotético comprador,
perseguimos uma metodologia eminentemente comparativa, ainda que certas comparagdes

s6 possam ser realizadas de maneira indireta.
3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Sob o ponto de vista dos profissionais que participam da avaliacdo, o material que estamos
juntando (fotografias, fichas de pesquisas de mercado...), bem como o relato verbal do autor
da vistoria, sdio muito mais importantes do que quaisquer descrigdes pormenorizadas. No
caso vertente, apenas as seguintes informagdes sdo consideradas como relevantes, para a

avaliag¢do do valor de mercado:

- Localizacdo: Praga Reinaldo Chiavegato, s/n°, na quadra delimitada pelas ruas Luiz
Pelegrini, Jodo Duarte de Toledo e Tomaz Jasso, pela Estrada Judite dos Santos Pinto e pela

Linha Férrea, Jardim Dona Irmé, Municipio de Jaguariuna— SP.
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- Zoneamento: zona predominantemente residencial, ZPR-1.

- Servigos publicos: o local dispde de todos os melhoramentos publicos presentes na cidade,

com inumeras linhas de 6nibus circulando pela Rua Tomaz Jasso, a poucos metros do terreno.

- Logradouro: a Praga Reinaldo Chiavegato possui perfil ligeiramente inclinado, sendo parte
descampada e parte com a mata ciliar de um corrego, havendo vias asfaltadas no seu entorno,

que medem cerca de 10 m de largura.

- Vizinhanga: heterogénea ¢ de médio padrdo, ¢ formada por imdveis residenciais uni e
plurifamiliares, ao lado de estabelecimentos comerciais, de prestagdo de servicos e
institucionais, destacando-se, dentre outras presengas, a do Ginasio Caio Pompeo de Toledo

(Azulzo).

- Terreno: com formato irregular e configuracio trapezoidal, mede 90,00 m de frente e tem
18.323.35 m?, conforme consta na documentacdo disponibilizada. Desenvolve-se em suave

aclive no sentido da Rua Tomaz Jasso, acompanhando o perfil da via publica.

E atravessado por um coérrego, com farta presenga de vegetagdo ciliar, abrigando areas

alagadicas, quando ndio uma area aproveitavel com arvores isoladas.

- Desapropriagdes e Projetos Viarios: ndo pudemos identificar nenhuma desapropriagdo ou

projeto vidrio que possa atingir o terreno ou suas cercanias imediatas.

- Possibilidades de Aproveitamento do Terreno Face a Legislacfio: as diretrizes urbanisticas

sdo aquelas indicadas na certiddo de uso e ocupagdo solo, disponibilizada pela plataforma do

Programa Nossa Casa.

- Possibilidades de Aproveitamento do Terreno Face ao Mercado: o recomendével seria
efetuar um Estudo de Maior e Melhor Aproveitamento para identificar os produtos

imobiliarios mais adequados (tipologias de apartamentos, dimensionamento de centros
comerciais de apoio a vida cotidiana etc.), ou seja, aqueles que devem proporcionar os
maiores valores agregados, em termos econdmicos e financeiros, considerando praticamente

todas as condicionantes, tais como: restri¢des e incentivos de uso € ocupagdo do solo, publico
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alvo, mercado de demanda, mercado de oferta (concorréncia, nos diversos segmentos), custo

de capital (taxas de juros e de atratividade), poder aquisitivo das familias, entre outros.

De qualquer forma, em principio, a construgdo de um empreendimento habitacional vertical,
de médio padrio, poderia ser perfeitamente indicada para o local. Alias, como ja foi proposto
pelo relatorio urbanistico preliminar e pelo plano de massa, o que foi admitido como correto

para efeitos de avaliagio.
4. PARAMETROS COMPARATIVOS

Procuramos pesquisar todas as informagdes referentes a terrenos vendidos nesta regido da
cidade, nos ultimos anos. Percorremos os arredores do imadvel, a busca de ofertas ostensivas
evidenciadas por placas ou cartazes. Examinamos detidamente os anuincios publicados em
Jjornais e revistas. Recuperamos informagdes referentes as avaliagdes que ja tivemos ocasido
de realizar para imoveis assemelhados e navegamos pelas paginas da Internet, para obter
dados hoje divulgados por este meio. Todas as pesquisas relevantes estdo sendo anexadas

sob a forma de “fichas™ de “Parimetros Comparativos”.

Buscando outros indicativos, foi verificada, também, a performance do mercado de
langamentos de apartamentos na regido de interesse, pois, como ja dito, o valor de terrenos
pode ser associado ao valor de produtos imobilidrios para eles adequados. Os dados

examinados constam das fichas de lancamentos anexas.

E como subsidio, foram consultados profissionais que atuam nas seguintes organizagdes

especializadas:

- Gipani Imoveis;

- Luxor Empreendimentos;
- Lotus Imobiliaria;

- Vanil Imoéveis;

- JK Consultoria e Assessoria Imobiliaria.

wn
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5. PESQUISA E ANALISE DE MERCADO

As pesquisas de mercado sdo geralmente analisadas com os métodos e critérios sugeridos
pela “Norma NBR-14 653 — Partes | € 2" da Associagiio Brasileira de Normas Técnicas, que
trata das avaliagdes de imdveis urbanos, utilizando-se tratamento estatistico de fatores pela

“Distribuicdo t de Student”, ideal para pequenas amostras.
5.1 PESQUISAS

Sao apresentadas sob a forma de fichas, sendo que interessam fundamentalmente a esta

avaliag@o as pesquisas de terrenos incorporaveis localizadas em Jaguariuna.

Por motivos de ordem técnica, os “Parametros Comparativos” deveriam limitar-se a imdveis
cujas areas estivessem contidas num intervalo de 0,5 a 2,0 vezes a do objeto em avaliagdo.

Entretanto, interessam ao processo avaliatorio dados que extrapolem esse intervalo.

Ainda por razdes de ordem técnica, o ideal sdo pardmetros obtidos no prazo méximo de um
ano. E importante notar que, em certos casos, duas pesquisas podem estar “amarradas” pela
expressao “Pardmetro-de-Liquidez”. Isto significa que ambas referem-se ao mesmo imoével,
mas realizadas em datas diferentes (ndo ha limite para a data mais antiga), constituindo

excelentes indicadores de liquidez.
5.1.1 RESULTADO DA PESQUISA

De uma amostra mais farta, foram selecionados 16 “Parametros Comparativos”, envolvendo
8 terrenos e 8 apartamentos, considerados como de relevincia e interesse para efeitos da
avaliagdo. As copias das respectivas “fichas” seguem em anexo e, para uma correta

interpretagdo delas, observe-se:

- normalmente todas registram a data da informacao, a origem e o endere¢o do imédvel
pesquisado (exceto quando envolve informagdo sigilosa, como por exemplo

resultados de avaliagdes ja realizadas pela propria equipe. Neste caso, a ficha é
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identificada como “Utilizagdo de Sistema”, podendo estar acompanhada por uma
ficha “Promédio”, resumo de pesquisa opinativa. Pode ocorrer, também, uma situagdo

na qual o informante ndo se dispde a identificar o enderego preciso do imével);

- quando possivel, a pesquisa ¢ documentada com fac-simile de anuncios, fotos de
placas, enderegos na internet etc.. Nem sempre, porém, existe um documento, como

no caso, por exemplo, de ofertas de imdveis “em carteira” de corretores.

5.2 ANALISES

A anélise do material pesquisado é feita de maneira independente, segundo o tipo da
informagdo. Dados referentes a transagdes comprovadas e a outras avaliagdes realizadas pela
equipe, sdo acolhidos em sua plenitude. Valores “financiados” sdo convertidos para valores
a vista. No caso de imdveis que estejam sendo oferecidos ao mercado, aplica-se um fator de
elasticidade da oferta. Os pareceres dos especialistas consultados sdo estatisticamente

tratados.
5.2.1 RESULTADO DA ANALISE POR ABORDAGEM DIRETA

Embora o material comparativo disponivel envolva terrenos de posicionamentos e portes
variados, ele foi julgado razoavelmente adequado e suficiente para o caso presente. Por ele,

o valor do terreno poderia ser estimado entre R$ 144,65/m? e R$ 179,41/m2

Ja quanto a enquete opinativa, os pareceres dos especialistas consultados permitiriam estimar

o resultado procurado entre R$ 158,42/m? e R$ 190,15/m?.
5.2.2 RESULTADO DA ANALISE POR ABORDAGEM INDIRETA

De qualquer modo, julgamos prudente realizar uma criteriosa contra prova pelo Método
Involutivo, desenvolvido pela estimativa de um VGV - Valor Geral de Vendas do
empreendimento residencial vertical, proposto para o local, do qual sdo subtraidos os custos

5

necessarios a sua implantagdo, constru¢do e comercializagdo, além do lucro do
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empreendedor, definindo-se uma idéia da importdncia que este poderia pagar pelo terreno,

para executar o plano. Para tanto, foram adotados os seguintes parimetros:

-  Terreno: 18.323,25 m?;

- Areautil: 12.480,00 m? (312 apartamentos, em 4 prédios de 10 andares cada);

- Area total construida: 17.843,00 m%

- Preco de venda das unidades residenciais: entre R$ 135,00 mil e 145,00 mil por unidade
(para estima-lo, foi feita andlise de apartamentos na regido de interesse, cujas fichas
seguem anexas, sendo o resultado de R$ 128,59 mil a 145,52 mil. Ja pela enquete
opinativa, este intervalo seria de RS 136,71 mil a 142,88 mil);

- Custo de construgdo: R$ 1.650,00/m? tendo por base do custo unitario basico do
Sinduscon — SP, publicado mensalmente - Boletim Econdmico de julho/2 020, para
prédio residencial, de médio padrao (R8-N), acrescido de BDI e outros melhoramentos;

- Projetos de arquitetura e executivos completos (hidraulica, elétrica, paisagismo etc.): 4%
do custo de construgio;

- Despesas de comercializagdo, emolumentos, marketing/publicidade, montagem juridica
do empreendimento: 6% do VGV;

- Tributag@o de uma Sociedade de Propdsito Especifico — SPE: 7% do VGV.

Definidos tais parametros, foi desenvolvida, em valores presentes, a simulagdo abaixo, por
modelo estatico, previsto na Norma NBR 14 653-1, no qual se utilizam f6érmulas

simplificadas e que ndo levam em conta o tempo de ocorréncia de despesas e receitas:

- VGV (312 aptos por R$ 135.000 a RS 145.000): 42.120.000 / 45.240.000
- Tributos da SPE (7% do VGV): (2.948.400/ 3.166.800)
- Despesas de comercializagio, emolumentos etc. (6% do VGV): (2.527.200 / 2.714.400)
- Custo de construga@o (17.823 m? por R$ 1.630/m?): (29.407.950)

- Projetos completos (4% do custo de construgio): (1.176.318)
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- Resultado da operagdo imobiliaria: 6.060.132/8.774.532
- Lucro do empreendedor (30% do resultado): (3.030.066 / 4.387.266)
- Prego que um empreendedor poderia pagar pelo terreno (R$/m?): 165,37/ 239,44

Como se nota, embora o resultado da abordagem indireta, entre R$ 165,37 /m? e
R$ 239,44 /m? de terreno, se desloque positivamente em relagdo aos resultados obtidos pela
pesquisa de casos e pela enquete opinativa, o retorno financeiro sobre os investimentos ¢
pouco atraente para o empreendedor. Assim sendo, no caso presente, ha entendimento de que

a abordagem direta deva ser privilegiada para efeitos de avaliacao.

6. AVALIACAO

Depois de criticar e tratar estatisticamente as informagdes consideradas relevantes, a equipe
da Fipe, amparada pelas pesquisas disponibilizadas, por critérios de bom senso e com base

em sua experiéncia, avaliou o valor de mercado, para venda, do terreno objeto do presente

Laudo, em R$ 3.000.000,00, para pagamento a vista.

(IMPORTA A PRESENTE AVALIACAO EM TRES MILHOES DE REAIS, PARA
PAGAMENTO A VISTA).

7. DOCUMENTACAO ANEXADA
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Como parte integrante do presente Laudo Técnico de Avaliagdo, estamos anexando:
- Dossié fotografico,
- Fichas individualizadas dos “Pardmetros Comparativos”.

8. CONCLUSAO

A avaliago resulta da anélise conjunta dos dados e informagdes reunidos e representa, em
nosso melhor julgamento, o correto valor de mercado, para venda, deste imdvel, no presente
momento. Solicitamos que qualquer divida ou incompreensdo nos seja prontamente

comunicada, através de um dos seguintes meios:

Correspondéncia: Av. Paulista, 2 300 - Andar Pilotis - Cep: 01310-300 - Sdo Paulo-SP
Telefone: 011 3665 1590;

E-mail: reinaldo.fincatti@fipe.org.br

Concluida em Sdo Paulo, dia 17 de agosto de 2 020.

Eng. Reinaldo Eduardo Nicolaci Fincatti (CREA 5060905170)

Diretor Técnico
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FICHADEPESQUISA

Dados Gerais
Data 11/08/20 Fonte Internet Cédigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro Estancia das Flores Zona Setor e Quadra 000.000
Enderego

Dados de Comercializagao

Medalidade Venda Condigdo A Vista Valor (R$) 900.000,00
Natureza Oferta Observagido
Histérico (Data)
Valor (R$)
™ Dados do Imével
Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos
Terreno (m?) 5.000,00 Conservagao Vagas
Construgédo (m?) Frentes Multiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)

Dados do Informante

Empresa Imaobiliaria Bocci Contato
Fone (19) 9.9862-6648 Referéncia TEOCO10
e-mail Website g-estanci -flores-bairros-j riuna-5000mz

Lote/Terreno a Venda, 5000 m2 por R$
900.000 COD.TEOCQ10

Estdncia das Flores, Jaguariina - 5P VER NO MAPA

terreno comercial pero da rodovia

trata-se de um terreno contendo 5.000m2 situade proximo ao loteamento Estancia das fleres podendo ser
utilizado como thacara para lazer ou moradia ou ate mesmo desenvolver Empreendiments Imobilidric tipo
torres de apio ou de casas

ANUNCIANTE
Imebilidria Bocci (19) 99862-6648

Imagem

Informagoes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados



FICHA DEPESQUISA

Dados Gerais

Data 11/08/20 Fonte Internet Cadigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro Jardim Roseira de Baixo Zona Setor e Quadra 000.000
Endereco Rua Figueira
Dados de Comercializagao
Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (RS} 950.000,00
Natureza Oferta Observagao
Histérico (Data)
Valor (R$)
Dados do Imével
Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos
Terreno (m*) 4.533,04 Conservagao Vagas
Construgdo (m?) Frentes Multiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)
Dados do Informante
Empresa JK Consultoria e Assessoria Imobiliria Contato
Fone {19) 3837-3981 Referéncia TE1109
e-mail Website www. jkhouse.com.br

Jardim Roseira de Baixo

Venda

Terreno & vends, 4533 m? par Rs 950.000.00 -
Jardim Roseira de Baixe - JaguarlGna/sP

R3 950.000

Tarrens plano, com area de 4.533,04m* com frente 0a 129m-= fac! azesio, bem localizade. na antrads de
cicace, funda para o Ria jaguan! Oiima cara emoreencimemo imeotisrio!

Ruz Figueira, 4 - Jatgim Rereira de Baixe -
Jaguariunaist

Clique para navegar

ﬁ« JK Consulvoria 8 Azzazzoria Imaplizra
RIptereive, T OUS.COM BF

Informagdes Complementares

Imagem

Pesquisador: Moacir
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FICHA DE PESQUISA

Dados Gerais

Data 11/08/20 Fonte Internet Cédigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro Vila Jorge Zambom Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Préximo a Avenida Rinaldi, altura do Supermercados Bon Nettos

Dados de Comercializagao
Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 3.000.000,00

Natureza Oferta Observagao
Histérico (Data)
Valor (R$)

Dados do Imével

Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos

Terreno (m?) 24.000,00 Conservagio Vagas

Construgao (m?) Frentes Mdltiplas Idade (anos)
Frente Princ.{m) Frente Secund.(m)

Dados do Informante

Empresa G2F Especialista em Imoveis Contato
Fone (19) 3345-0800 Referéncia ARO0180
e-mail Website www.g2f com.br
Jaguariuna

Area oe 24390 i jageainng |aguanara &
vonda gor RS 1000.00%

vonga R$ 3,000.001

Ares JAICT e 1 2T DL L6A EFLIAZUAFIING A RERGS 2808 RS BEIIN ITUEArIS
Infragstrutura

o Enitrgis eliries

Area

AL el
teererafans

Vejr meso:
A = smimevas Cempra vepos Augs Stemuia
Vi 117 GRS A 1 AL GA00 1114} THS D00
it
83 E

[Ereres Ty 1
el 7040 =1 RS aie
AvAn 531,00 e 8 19) 3190 BadE 111 3170 BRER IQanLImIErIS Iam S

PIADYW E2LE6M B
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FICHA DEPESQUISA

Dados Gerais

Data 11/08/20 Fonte Internet Caddigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro  Jardim Cruzeiro do Sul Zona Setor e Quadra 000.000
Enderego Estrada Judite dos Santo Pinto
Dados de Comercializagéo
Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 3.247.000,00
Natureza Oferta Observagao
Historico (Data)
Valor (R$)
Dados do Imdvel
Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos .
Terreno (m?) 8.543,00 Conservagao Vagas
Construgao (m?) Frentes Multiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)
Dados do Informante
Empresa Elite Campinas Imdveis Contato
Fone (19) 3044-2258 Referéncia ARO001
e-mail Website www.elitecam pinasimoveis.com. br

Camplnas Iméveis

Fhite Camplnas Tméiveks

(L9) 3044-2258 7 (19) 97410-4345.
LabelZslitscamplassimoveis com.br

UA JORGL DE

1323 CHACARA

AREA - Referincia: Arooo1

Venda - RS 3.247.000,00

Medidas
+ 8343 m’ total

Descrigin

JAGUARIUNA, SP - CRUZEIRO DO SUL

AREA RESIDENCIAL A VENDA, CRUZEIRO DO SUL, JAGUARIUNA.

Informagdes Complementares

Imagemn

Pesquisador: Moacir

Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados



FICHA DE PESQUISA

Dados Gerais
Data 11/08/20 Fonte Internet Ceodigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 0
Bairro Vargeao Zona Setor e Quadra 000.000
Enderego Avenida Pacifico Moneda
Dados de Comercializacdo
Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 5.600.000,00
Natureza Oferta Observagédo
Histérico (Data)
Valor (R$)
Dados do Imével
Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos
Terreno (m?) 42.050,00 Conservagao Vagas
Construgao (m? Frentes Multiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)
Dados do Informante
Empresa JK Consultoria e Assessoria Imaobiliaria Contato
Fone (19) 3837-3981 Referéncia AR0032
e-mail Website www.jkhouse.com.br

vargedo
&rca 2 wenad, 42050 m? por 23 5600 000.0C

vargela Jaguaniurassk

Vonga

F$ 5.600.000

ATER LM LOCALTN

BESTENTIAE C LM8: AREASAZER | 3 DO ARSA T - UL
Infrassorutura
« Aguz ~F EAMTEA DECPED o Ezpars o Premorcagin

JALS E EACELENTE TOPDZ: KAF1A IDESL PRAA ENTRLENDINENTOS

3 hina3teine
2L

3¢ =

"SISE Ccomian!
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FICHADEPESQUISA

Dados Gerais

Data 11/08/20 Fonte Internet Céadigo 00000
Municipio/UF Jaguariuna - SP Encalhe 1]
Bairro Centro Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Rua Dr. Domingues Benedicto

Dados de Comercializacao
Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$)  25.000.000,00

Natureza Oferta Observagao

Histdrico (Data)
Valor (R$)

Dados do Imével

Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos

Terreno (m?) 166.000,00 Conservagao Vagas

Construgao (m? Frentes Muitiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)

Dados do Informante

Empresa Joao Luis Simbes Contato
Fone (11) 9.9659-5618 Referéncia A0S4
e-mail Website y/propriedades/jaguariuna-area-com-166.000-m

Terreno - 166000m?
R. Dr. Domingos Benedicto, Centro, Jaguariing

DPuBtcaks ha i de 1 ans
Jaguarlina - Area Com 166,000 m? para Empreendimento Residenclal

EXCELENTE AREA COM 166.000,00 M2, LOCALIZADA PROXIMO AO CENTRO DE JAGUARIUNA, POUCA VEG ETAGAQ,
PERMITE APROVAGAOD DE PREDIO COM ATE 12 ANDARES. ANTEPROJETO PARA 2.000 UNIDADES. (AREA SOMENTE A
YENDA). Hoje, além de ser conheclda nos quatro cantos do pals como a “Capital do Cavalo”, por realizar hd duas
decadas a tradiclonal festa dos pedes, e de Inscrever seu nome no mapa do circuito naclonal de rodeios, Jaguaridna
também Integra o Consdrelo Intermunicipal do Polo Turistico do Circulta das Aguas Paulistas, composte pelos
municiplos de Pedreira, Amparo, Serrs Negra, Monte Alagre do Sul, Linddla, Aguas de Lindéla e Socerro, e o Cireulto da
Ciéncia e Tecnologia, formado por Campinas, Limeira, Santa Barbara D'Oeste, Americana, Monte Mor, Nova Odesss,
Sumaté, Piracicaba, Paulinia, Hortoldndia e Indaiatuba. Obs: PREZADOS PARCEIROS CORRETORES, havenda clientes
Interessados, enviem Carta de Intengbo no e-mall jluizsimoes@uol.com.br desta forma, serdo apresentados todos os
documentos » agendaremon reunllio com o proprietdrio do Imdvel, Valares, condigdes de pagamento e disponibilidade
podeto sofrer alterages, consultem antes.

I & = [E] & g =

166000m*  165000m* o ] 0 0 Breve
Ases tal Arem and Banneiros vagas Quanos Suites *ﬂ}éﬂ'"“\’
JOAO LUIZ SIMOES

Venda RS 25.000.000
th 11996595618

Imagem
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FICHA DE PESQUISA

Dados Gerais

Data
Municipio/UF

Bairro

11/08/20 Fonte Internet Cddigo 00000
Jaguariuna - SP Encalhe 0
Serrinha Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Rodovia Jodo Beira

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 8.200.000,00
Natureza Oferta Observacao
Histérico (Data)
Valor (R$)
Dados do Imével
Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos
Terreno (m?) 41.000,00 Conservagao Vagas
Construgao (m?) Frentes Multiplas Idade (anos)
Frente Princ.(m) Frente Secund.(m)
Dados do Informante
Empresa Waldemar Junior Contato
Fone (11) 9.7401-0390 Referéncia 941591075
e-mail Website y/propriedades/iaguariuna-area-com-166.000-m

sDiFbheaso b 24h dias

Area 41000 para Condominio De Aptos Mcmv Faz Permuta 13%

Segue rea em Jaguariuna 41.000m2

Parceria de 13% segundo parceiro chega no maximo em 12%

Vendedor & influente na prefeitura e garante segundo ele inicio das obras em 24 meses prazo maximo
Valor de venda R$200,00 o m2 - 00700/0000

A - =
I 21 o = =) < =
41300m* 41000m* a a 0 L] . Breve
Areatotal Area Unl Banheiros Yagas Suatioy Suites imével novo

lgeos oo
e

WALDEMAR JUNIOR 19 97401-0390

Imagem
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FICHA DE PESQUISA

Dados Gerais

Data
Municipio/UF
Bairro

Enderego

11/08/20 Fonte Internet Cadigo 00000
Jaguariuna - SP Encalhe 0
Vargedo Zona Setor e Quadra 000.000

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 3.200.000,00
Natureza Oferta Observagao
Histérico (Data)
Valor (R$)
Dados do Imével
Tipo Terreno Padrao N° de pavimentos
Terreno (m?) 20.000,00 Conservagao Vagas
Construgao (m?) Frentes Multiplas Idade (anos)

Frente Princ.(m)

Dados do Informante

Frente Secund.(m)

Empresa
Fone

e-mail

JK Consultoria e Assessoria Imobiliaria Contato Michele
(19) 3837-3981 Referéncia
Website www.jkhouse.com.br

Congregacdo Cnst
no Brasil -

AN

Portal Das Palmieiras

CondominioQ
das Pitangueirass

aurante Zambon v

gl b saroin 4
LVIUA DOZE DEYMPERIAL
“SETEMBRO lIr&%s

Imagem
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FICHA DE PESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Internet Cédigo 00000
Municipio/UF Jaguaritna - SP Encalhe 0
Bairro Jd. Dona Irma Zona Setor e Quadra 000.000
Enderego Praga Reinaldo Chivegato, 301
Dados de Comercializagao
Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 178.200,00
Natureza Oferta Observagao
Histérico (Data) Condominio (R$)
Valor (RS)
=T, Dados do Imével
Tipo Apartamento Padrao Econémico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagao Nova Vagas 2
Area Util (m?) 52,64 Frentes Miiltiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)
Dados do Informante
Empresa Luxor engenharia & Construgdes Contato
Fone (19) 3867-5662 Referéncia
e-mail Website www, bellavidaj ri m.br

RTTILL
o

JAGUARIUNA

Informagoes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direltos Reservados



FICHA DEPESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Intemet Cadigo 00000
Municipio/UF Jaguariina - SP Encalhe 0
Bairro Jd. Dona Irma Zona Setor e Quadra 000.000
Enderego Praga Reinaldo Chivegato, 301
Dados de Comercializacao
Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 186.200,00
Natureza Oferta Observagao
Histérico (Data) Condominio (R$)
Valor (R$)
Dados do Imovel
Tipo Apartamento Padrao Econémico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagao Nova Vagas 2
Area Util (m?) 57,15 Frentes Multiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)
Dados do Informante
Empresa Luxor engenharia & Construgées Contato
Fone (19) 3867-5662 Referancia
e-mail Website www . bellavidajaquariuna.com.br

“1

200R“5'

MTILLLLLL

JAGUARIUNA

avE
o FHRAEENEAINTD
45 GLANNINA R3TavA EGPLAANDD

CHEGOU!

IiTE 0 DLCORA

(:g) 3867- 5562 Il"] TODAS TORRES

ﬁ 2 VABAS
DE GARAGEM

£LEVABOR EN :

Informagées Complementares
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FICHA DE PESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Internet Codigo 00000
Municipio/UF Paulinea - SP Encalhe 0
Bairro Séo José Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Avenida Jodo Vieira, 1877

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 179.000,00
Natureza Oferta Observagao
Histérico (Data) Condominio (R$)
Valor (R$)

Dados do Imével

Tipo Apartamento Padrao Econdmico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagao Nova Vagas 1
Area Util (m?) 53,13 Frentes Multiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)

Dados do Informante

Empresa Domus Populi Contato
Fone (19) 3844-5545 Referéncia
e-mail Website www.domuspopuli.com.br

SUA VIDA DE
PORTAS ABERTAS
PARA A
FELICIDADE

sunie, CALXA | BN

RS 2750000

; - Venha morar bem
Mais seguranca para voce

e sua familia. (19) 3844-5545

Residencial Santa Clara, condominio com
lazer e seguranca num ambiente perfeito
para os grandes momentos em familia.
Apartamento com 2 dormitorios, Tou 2

vagas de garagem. Domus pOpUII

Plantio de vendas: Avenida Jodo Vieira, 1877 — Joao Aranha — Paulinia/SP

Imagem

Informagdes Complementares
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FICHA DEPESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Internet Cédigo 00000
Municipio/UF Jaguariana - SP Encalhe 0
Bairro Chacara Primavera Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Rua Tuguiu Fujimoto

Dados de Comercializagao

Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 190.190,00
Natureza Oferta Observagdo
Histérico (Data) Condominio (R$) 80,00
Valor (R$)

Dados do Imével

Tipo Apartamento Padrao Econdmico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagao Nova Vagas 1
Area Util (m?) 48,00 Frentes Maltiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)

Dados do Informante

Empresa Gilmar Pereira Gengalves Contato
Fone {19) 3867-4315 Referéncia AP0203
e-mail Website 3-chacara-primavera-bairros-jaquariuna-com-gar

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 48 m2 por R$ 190.190  <co swens

Rua Tuguiu Fujimoto - Chécara Primavers, Jaguaniina - P Condominia RS 80
lD 48m? a 2 quartos ﬁ' 1 banheiro a 1vaga
Apartamento Residencial 3 venda, . Gilmar Pereira Gongalves

(19) 3867-4315 ou {19) 99209-5118

Res. Primavera, Jaguaridna - 5P da Silva
Aparzameric em fase fnal de censtruglc

2 dermitdrios, sals de $tar, cozirha americana cerm com baledo e pia com acabamento de pedra car verde
ubatuby, banheiro social com pa em acabaments pedra cor traverting racional,

Piso porcelarato em todo apartamento 50 x 50

Tode apartamento com acabamen:o em gola de gesso. £ _
Elevador, preparads para ar cendicianado ra sala e em 1 dormizdrio. e
Portdo eletrénico e interfone. |
1 vaga garagem coberta ne subterraneo,
48,00 mits2 drea osil -

Informagdes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados



FICHADE PESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Internet Codigo 00000
Municipio/UF Campinas - SP Encalhe 0
Bairro Jd. Esmeraldina Zona Setor e Quadra 000.000
Enderego Rua Herculano Florence Teixeira, 50
Dados de Comercializagao
Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 167.900,00
Natureza Oferta Observagdo
Histérico (Data) Condominio (R$)
Valor (R$)
2 Dados do Imédvel
Tipo Apartamento Padrao Econdmico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagao Nova Vagas 1
Area Util (m?) 40,00 Frentes Multiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)
Dados do Informante
Empresa MRV Engenharia Contato
Fone (11) 4004-9000 Referéncia 3916
e-mail Website Www.mrv.com.br

Residencial Colinas de Napoles oo s

PRECO A PARTIR DE

R$ 167.900

Rua Herculano Florence Texeira, 50 - Jardim Esmeralding, Campinas - SP

I8 aom & 2quartes = 1 banheiro
Residencial Colinas de Napoles, 40m?, 2 quartos

Condominio fechade corn apartamentos de 2 dormitérios no Jardim Esmeralding, todos com vaga de garagem, O
Colinas de Napoles oferece: lazer equipado, bicicletas compartilhadas, sisterna de seguranga, tomada USB,
energia solar, laminado na sala e quartos e muito mais. Préoximo ao Campo do Jardim Esmeraldina,
Supermercado GG, CEl S30 Francisco de Assis, Escola Aurea Anunciagadc Américo de Godoi Profa, Drogaria
MedPharma e a 10 minutes da UNIP Camnpinas. Entre as principais vias de acesso est3o a Rod. José Roberto
Magalhdes Teixeira, Rua da Abolido, Av. Engenheiro Augusto Figueiredo, Av. Dr. Antdnio Carlos Sales Junior, Av.
Professor Magalhaes Teixeira e Via Expressa Waldemar Pascheal.

Bicicletdrio, Churrasqueira, Espago Gourmet, Playground, Sal2o de Feszas, Saldo de Jogos

ANUNCIANTE MY
MRV Engenharia - (11) 4004-9000

Imagem
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FICHA DEPESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Internet Caodigo 00000
Municipio/UF Campinas - SP Encalhe 0
Bairro Bom Sucesso Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Avenida Paulo Cuba de Souza

Dados de Comercializacdo

Modalidade Venda Condigio A Vista Valor (R$) 183.900,00
Natureza Oferta Observagao
Histérico (Data) Condominio (R$)
Valor (R$)

Dados do Imével

Tipo Apartamento Padrao Econdmico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagao Nova Vagas 1
Area Util (m?) 41,00 Frentes Multiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)

Dados do Informante

Empresa MRV Engenharia Contato
Fone (11) 4004-9000 Referéncia 3689
e-mail Website WWw.mrv.com.br

Parque Canto dos Bem Te Vis  coose

Averida Paulo Cuba de Souza - Jardim Bom Sucesso, Campinas - SP

8 a1m: £ 2quartos [ 1banheiro & 1vage

Parque Canto dos Bern Te Vis , 41m2, 2 quartos PRECO A PARTIR DE

**Condigdes especiais diretamente com a consiruicra! R$ -I 83 900

Se futuro estd tragado’ sai aluguel, entra qualidade de vida. Tudo isso vocd pode conquistar com a MRY ne
Parque Canto dos Bern Te Vis.

Cendomimo fechade corn apartamentos de 2 dormitérios na Regido do S3o Gabriel, todos com vaga de garagem,
Conforte, tranquilidade e seguranga, além de &rea de lazer para sua divers3o nos Mmomen:os livres.

Mais que um apariamento, o navo jeito MRV de viver. Como diferencial, o Canio dos 3em Te Vis oferece erergia
solar para as dreas cornuns do condominio,

ANUNCIANTE . ’
MRV Engenharia i MRY (11) 4004-9000

Imagem
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FICHADE PESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Internet Cédigo
Municipio/UF Jaguariina - SP Encalhe 0
Bairro Jardim Sonia Zona Setor e Quadra 000.000

Enderego Rua Minas Gerais 464

Dados de Comercializagdo

Modalidade Venda Condigao A Vista Valor (R$) 197.064,00
Natureza Oferta Observagdo
Histérico (Data) Condominio (R$)
Valor (R$)

- Dados do Imével

Tipo Apartamento Padrédo Econémico N° de pavimentos
Terreno (m? Conservagao Nova Vagas 1
Area Util (m?) 49,00 Frentes Miiltiplas Idade (anos)
Area Const. (m?) Frente Principal (m)

Dados do Informante

Empresa JK Consultoria e Assessoria Imobiliaria Contato
Fone (19) 3837-3981 Referéncia AP1085
e-mail Website www.khouse.com.br

loram Gane

hatrganiatils Jaguariu=a Ruuaicy s
vHirle W

Verla 1y ey a4

Wik YL

1 s ke Tt 0
LA L Ve st
LES L SR Bt

Infrumiraturs

o Hauw ¥ Aecundianad. ¢ Lisssan ¥ L
L AL UNE
LIS R

Piem

L [P e
S Leanbea vive f;rml

@ hbube aae L b o APANMSENTD BT, FE T » PAOR ACTSSO PARA LARPNAS
Arnd ke, | SR TEY e

- uBtal i -

L LI DT AN e
i T i - Pulupn ant Ry ey —
O BETTY
¢ T

o ATRAN DAL WSS LA 1

Imagem

Informagdes Complementares

Pesquisador: Moacir Embraesp 1976 © Todos Direltos Reservados



FICHA DEPESQUISA

Dados Gerais

Data 12/08/20 Fonte Internet Cadigo 00000
Municipio/lUF Jaguaritna - SP Encalhe 0
Bairro Vargedo Zona Setor e Quadra 000.000
Enderego Avenida Pacifico Moneda, 2925
Dados de Comercializagdo
Modalidade Venda Condicao A vista Valor (R$) 170.000,00
Natureza Oferta Observagao
Histérico (Data) Condominio (R$) 150,00
Valor (R$)
Dados do Imével
Tipo Apartamento Padrao Econémico N° de pavimentos
Terreno (m?) Conservagao Nova Vagas 1
Area Util (m?) 45,00 Frentes Maltiplas Idade (anos)

Area Const. (m?)

Dados do Informante

Frente Principal (m)

Empresa JK Consultoria e Assessoria Imobiliaria Contato
Fone (19) 3837-3981 Referéncia AP0BE7
e-mail Website www.jkhouse.com.br

Apartamento com 2 dormitérios a venda, 45 m2 por RS 170.000,00 -

Vargeéo - Jaguariana/sP

2 guanes 1 parheio 1 vaga

[, Caracteristicas

Armaric cczinha

Cozinha
Intarfone
venda
= Sobre o imdvel e

apartamento Corm 2 Cormutorias. 5al8, cozinha com gaoinete, Darhairg com Lox,

acabamento em porcelanato
1 vaga ae garagem coberts

452 a5 m
ares utl Bres 1o

Churrezcue:ra
Em congomin:g fechado
Porcelanato

R$ 170.000
RS 3 778im*

2% 150/mes

concominic com Portana 24 hs caldo ce festa & ares de churrasauera

Informacgdes Complementares

Imagem

Pesquisador: Moacir

Embraesp 1976 © Todos Direitos Reservados
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Ficha informativa

DECRETO N° 64.419, DE 28 DE AGOSTO DE 2019
Institui, junto a Secretaria da Habitagdo, o Programa Nossa Casa e da providéncias correlatas

RODRIGO GARCIA, Vice-Governador, em Exercicio no Cargo de Governador do Estado de Séo
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,

Decreta:

Artigo 1° - Fica instituido, junto a Secretaria da Habitagao, o Programa Nossa Casa, destinado a
fomentar a produgao, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais de interesse social
direcionadas a populagdo de baixo poder aquisitivo, nos termos da Lei n® 12.801, de 15 de janeiro
de 2008.

Artigo 2° - A execucdo do Programa Nossa Casa dar-se-a em articulagdao com os demais
programas habitacionais instituidos nas esferas federal, estadual e municipal, inclusive com
aqueles executados pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de
Sao Paulo - CDHU.

Artigo 3° - O Programa Nossa Casa podera contar com recursos do Fundo Paulista de Habitagao
de Interesse Social - FPHIS, instituido pela Lei n® 12.801, de 15 de janeiro de 2008.

§ 1° - A concessdo de subsidio estadual com recursos do Fundo Paulista de Habitagdo de
Interesse Social - FPHIS obedecera as regras estabelecidas por seu Conselho Gestor.

§ 2° - Néo se aplicam ao Programa Nossa Casa as disposigoes do Decreto n® 62.113, de 19 de
julho de 2016.

Artigo 4° - Cabe a Agéncia Paulista de Habitagdo Social - CASA PAULISTA exercer as fungoes de
agente executor e operador do Programa Nossa Casa, nos termos do artigo 4° do Decreto n°
57.370, de 27 de setembro de 2011.

Artigo 5° - O Programa Nossa Casa sera implementado por meio das seguintes modalidades:

| - Nossa Casa - Municipios;

Il - Nossa Casa - Estado;

Ill - Nossa Casa - CDHU;

IV - Nossa Casa - Terrenos Privados.

§ 1° - As modalidades referidas nos incisos | a Il deste artigo poderao contemplar:

1. edificagdo de habitagdes de interesse social mediante incorporacao por mandato, nos termos do
artigo 31, § 1°, da Lei federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, produzindo e entregando
unidades habitacionais a prego social, em contraprestagao ao valor do terreno de titularidade do
ente publico;

2. concessdo de subsidio estadual aos adquirentes de unidades habitacionais de interesse social
edificadas em terreno de titularidade do ente publico, observado o disposto no § 1° do artigo 3°
deste decreto.

§ 2° - A modalidade referida no inciso IV deste artigo contemplara a concesséo de subsidio
estadual aos adquirentes de unidades habitacionais de interesse social edificadas em terrenos
privados, observado o disposto no § 1° do artigo 3° deste decreto.

Artigo 6° - Os Municipios paulistas interessados em participar do Programa Nossa Casa, na
modalidade prevista no inciso | do artigo 5° deste decreto, deverao formalizar sua adesdo por meio
de instrumento préprio, a ser disponibilizado no sitio eletrénico do Programa.

Paragrafo Unico - A Secretaria da Habitagéo realizard estudos e concedera orientagéo e apoio
técnico aos Municipios paulistas para implementacdo do Programa a que alude o “caput” deste
artigo, conforme previsto em seu respectivo regulamento.

Artigo 7° - Fica a Secretaria da Habitagdo autorizada a representar o Estado na celebragéo de
convénios com Municipios paulistas, tendo por objeto promover a colaboragao entre os participes
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por meio de orientagdo e apoio técnico na implementagéo, no ambito do Municipio convenkass
Programa Nossa Casa, na modalidade Nossa Casa - Municipios.
§ 1° - Ainstrugdo dos processos referentes a cada convénio devera incluir parecer da Consultoria
Juridica que serve a Secretaria da Habitagao e observar, no que couber, o disposto no Decreto n°
52.479, de 14 de dezembro de 2007, e no artigo 5° do Decreto n® 59.215, de 21 de maio de 2013.
§ 2° - Os convénios com Municipios paulistas de que trata o “caput” obedecerao a minuta-padrao
constante do Anexo deste decreto, podendo o Secretario da Habitagdo promover as adaptagdes
necessarias em razdo das peculiaridades de cada participe, vedada a alteragéo do objeto.

Artigo 8° - O Secretario da Habitagao editara, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da
publicacdo deste decreto, resolugéo aprovando o regulamento do Programa Nossa Casa.
Paragrafo unico - O regulamento a que se refere o “caput” deste artigo devera dispor, entre
outros aspectos, sobre:

1. modalidades do Programa Nossa Casa, observado o disposto na Lei n® 12.801, de 15 de janeiro
de 2008;

2. critérios de selecao das familias beneficiarias do Programa Nossa Casa, observado o disposto
na Lei n° 12.801, de 15 de janeiro de 2008, e no Programa Minha Casa Minha Vida, inserido no
Programa Nacional de Habitagao Urbana;

3. parametros técnicos para o estabelecimento do prego social das unidades habitacionais a que
se refere o item 1 do § 1° do artigo 5° deste decreto;

4. critérios de participagdo dos Municipios paulistas e dos titulares de terrenos privados no
Programa Nossa Casa;

5. plano de trabalho dos convénios de que trata o artigo 7° deste decreto.

Artigo 9° - Este decreto entra em vigor na data de sua publicagao, ficando revogado o Decreto n°
64.388, de 14 de agosto de 2019.

Palacio dos Bandeirantes, 28 de agosto de 2019

RODRIGO GARCIA

Flavio Augusto Ayres Amary

Secretario da Habitagao

Antonio Carlos Rizeque Malufe

Secretario Executivo, Respondendo pelo Expediente da Casa Civil

Nelson Baeta Neves Filho

Secretario Executivo, Respondendo pelo Expediente da Secretaria de Governo

Publicado na Secretaria de Governo, aos 28 de agosto de 2019.

ANEXO
a que se refere o § 2° artigo 7° do Decreto n°® 64.419, de 28 de agosto de 2019

CONVENIO QUE CELEBRAM O ESTADO DE SAO PAULO, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA DA HABITACAO, E O MUNICIPIO DE , OBJETIVANDO A COLABORACAO ENTRE
OS PARTICIPES POR MEIO DA ORIENTACAO E APOIO TECNICO NA IMPLEMENTACAO DO
PROGRAMA NOSSA CASA, NA MODALIDADE NOSSA CASA - MUNICIPIOS

O ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da SECRETARIA DAHABITACAO, neste ato
representada por seu Titular, devidamente autorizado pelo Governador do Estado, nos 1termos do
Decreto n° , de de de , e o MUNICIPIO de , neste ato representado por seu Prefeito, doravante
denominados, respectivamente, ESTADO e MUNICIPIO, resolvem celebrar o presente Convénio,
observadas as disposi¢des da Lei federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, da Lei n® 6.544, de 22
de novembro de 1989, no que couber, e do Decreto n° 59.215, de 21 de maio de 2013, mediante
as clausulas e condigdes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA
Do Objeto
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O presente convénio tem por objeto promover a colaboragéo entre os participes por mei
orientagdo e apoio técnico na implementagdo, no ambito do MUNICIPIO, do Programa NOS
CASA, na modalidade NOSSA CASA - Municipios, instituido pelo Decreto n°, de de de 2019, em
conformidade com o regulamento do Programa (Anexo |) e Plano de Trabalho (Anexo Il), que
integram o presente instrumento.

Paragrafo Unico - O Secretario de Habitagdo, amparado em pronunciamento do setor técnico da
Pasta, podera autorizar modificagdes incidentes sobre o Plano de Trabalho de que trata o “caput”,
para sua melhor adequagado técnica, a serem formalizadas mediante termo aditivo, vedada a
alteragéo do objeto do ajuste.

CLAUSULA SEGUNDA
Das Atribuigoes dos Participes Os participes terao as seguintes atribuigoes:

| - pelo ESTADO:

a) realizar estudos e prestar orientagdo e apoio técnico e administrativo ao MUNICIPIO, visando
colaborar e auxiliar nas acbes necessarias a execugao do Programa NOSSA CASA, conforme
estabelecido no Plano de Trabalho, em especial no que se refere a regularizagao e a avaliagado do
terreno municipal selecionado, a realizagdo de processo licitatorio para a escolha de incorporador-
construtor, ao acompanhamento do processo de incorporagao imobiliaria por mandato e a selegao
dos beneficiarios das unidades habitacionais a preco social,

b) disponibilizar e manter ambiente virtual necessario a execugao do Programa NOSSA CASA,;

c) mobilizar e coordenar as atividades dos 6rgaos estaduais envolvidos na execugao do Programa
NOSSA CASA;

d) supervisionar e fiscalizar a execugéo e o desenvolvimento do objeto conveniado;

e) apresentar os comprovantes de despesas referentes as agbes de apoio técnico na forma
prevista no Plano de Trabalho;

f) designar responsavel para atuar como agente de integragao, visando facilitar a coordenagao e a
execucao das atividades vinculadas ao Programa NOSSA CASA;

Il - pelo MUNICIPIO:

a) executar as agdes de sua competéncia, necessarias a execugao do Programa NOSSA CASA,
especialmente aquelas previstas no Plano de Trabalho;

b) acolher a orientagéo e o apoio técnico fornecidos pelo ESTADO, executando, por suas proprias
expensas, todos os procedimentos necessarios a tornar apto o terreno oferecido para
incorporagao imobiliaria na forma da lei, incluindo a possibilidade de financiamento das unidades
por meio dos programas habitacionais existentes;

c) assumir as despesas com os encargos, emolumentos, despesas judiciais e correlatas, visando
a regularizagao juridica, imobiliaria, ambiental e fundiaria do terreno selecionado, além das
despesas com divulgagao do Programa em seu territorio;

d) criar instrumentos legais e regulamentares, no ambito municipal, que viabilizem a execugao do
Programa NOSSA

CASA, na forma do regulamento do Programa e Plano de Trabalho;

e) mobilizar, coordenar e integrar as agdes das Secretarias e 6rgdos municipais envolvidos na
execucgao do Programa NOSSA CASA;

f) realizar certame licitatério para a contratagao do incorporador-construtor;

g) outorgar mandato de incorporagdo imobiliaria, na forma da Lei federal n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964;

h) permitir e facilitar ao ESTADO e aos demais o6rgaos de controle interno e externo o
acompanhamento, a superviséo e a fiscalizagcdo da execugao do objeto deste convénio, inclusive
colocando a sua disposigéo a documentagao relacionada;

i) fornecer as informagdes e os documentos solicitados pelo ESTADO, de forma a garantir a mais
ampla fiscalizagédo e desenvolvimento do Programa NOSSA CASA,;

j) submeter a aprovagao do ESTADO, com a antecedéncia necessaria, quaisquer alteragoes que o
MUNICIPIO pretenda realizar no Plano de Trabalho;

k) obter, quando pertinente, as anuéncias de 6rgéos federais ou estaduais necessarias a execugao
do Programa NOSSA CASA,

) designar servidores proprios para a execugdo das atividades decorrentes do Plano de Trabalho,
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observadas as disposi¢coes legais e regulamentares pertinentes, respondendo por todos
encargos, inclusive os trabalhistas e previdenciarios;

m) designar representantes (titular e suplente) para acompanhar a execugéo do objeto deste
convenio;

n) colocar e manter placa de identificagdo do empreendimento, de acordo com o modelo oficial
constante do Manual de Identidade Visual do Governo do Estado de Sdo Paulo.

CLAUSULA TERCEIRA
Do Pessoal

O pessoal utilizado por quaisquer dos participes na execug¢do das atividades decorrentes deste
instrumento, na condigdo de empregado, funcionario, autbnomo, empreiteiro ou contratado a
qualquer titulo, ndo tera qualquer vinculagao em relagdo ao outro participe, ficando a cargo
exclusivo de cada qual a integral responsabilidade no que se refere a todos os direitos, em
especial em relagdo as obrigagdes de natureza fiscal, trabalhista, tributaria e previdenciaria,
inexistindo solidariedade entre ambos.

CLAUSULA QUARTA
Da Coordenacgao e Fiscalizagao

Cada um dos participes indicara os responsaveis pelo desenvolvimento dos trabalhos ajustados,
que sejam de sua responsabilidade, os quais dardo o apoio necessario a consecugao do objeto do
presente convénio e serdo encarregados do controle e da fiscalizagao da sua execugao.

CLAUSULA QUINTA
Dos recursos financeiros

O presente convénio ndo implicara repasse de recursos financeiros entre os participes,
respondendo cada qual pelas despesas decorrentes das atividades assumidas, as quais onerarao
as dotagdes préprias dos respectivos orgamentos estadual e municipal, ressalvado o disposto nos
§§ 1° e 2° da Clausula Sétima deste instrumento.

CLAUSULA SEXTA
Da Vigéncia

O presente convénio vigorara por ( ) meses, a contar da data de sua assinatura.

Paragrafo unico - Havendo motivo relevante e interesse dos participes, o presente convénio
podera ter seu prazo de execugdo prorrogado, mediante termo aditivo e prévia autorizagéo do
Secretario de Habitagdo, amparada em pronunciamento do setor técnico da Pasta, observado o
limite maximo de 5 (cinco) anos de vigéncia.

CLAUSULA SETIMA
Da Dentincia e da Rescisao

Este convénio podera ser denunciado a qualquer tempo, mediante notificagdo prévia com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, e sera rescindido por infragédo legal ou descumprimento
de qualquer de suas clausulas, respondendo cada participe, em qualquer hipdtese, pelas
obrigagoes contraidas na vigéncia do instrumento. )

§ 1° - A denuncia ou rescisdo do ajuste por agdo imputada ao MUNICIPIO obriga-o ao
ressarcimento das despesas relativas as acdes de orientagdo e apoio técnico que tiverem sido
executadas pelo ESTADO, com dispéndio de recursos publicos, na forma do regulamento do
Programa NOSSA CASA e limitado ao estimado em item préprio do Plano de Trabalho.
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§ 2° - Os valores a que se refere o § 1° serdo devidamente atualizados, a partir da dat
desembolso, pelos indices de reajuste das cadernetas de poupanca, até o limite dos valor
estimados no Plano de Trabalho, corrigido pelos mesmo indices.

CLAUSULA OITAVA
Da Agao Promocional

Em qualquer agdo promocional, relacionada com o objeto do presente convénio, devera ser,
obrigatoriamente, consignada a participagdo do Estado de Sao Paulo, pela Secretaria da
Habitagdo, ficando vedada a utilizagdo de nomes, simbolos ou imagens, que caracterizem
promogado pessoal de autoridades ou servidores publicos, nos termos do § 1° do artigo 37 da
Constituicdo Federal.

CLAUSULA NONA
Da Propriedade Intelectual

Todos os sistemas, projetos e banco de dados que forem utilizados para a execugéo do Programa
NOSSA CASA sao de propriedade exclusiva do ESTADO, sendo vedado aos que tiverem acesso
a esses, a qualquer titulo, reproduzir, copiar, emprestar, doar, ceder, transferir, permutar, fornecer,
alugar, vender ou aliena-los sob qualquer forma.

CLAUSULA OITAVA
Do Foro

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer questoes
oriundas ou relativas & execugé@o ou interpretagdo deste convénio, nao resolvidas na esfera
administrativa, com expressa rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de acordo, firmam o presente termo em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na
presenca das testemunhas abaixo subscritas.

Sao Paulo, de de 2019

SECRETARIO ESTADUAL DA HABITACAO
PREFEITO(A) MUNICIPAL

Testemunhas:

| 2.
Nome: Nome:
R.G. RES..
CPF: CPF:

TERMO DE ADESAO AO PROGRAMA NOSSA CASA FORMALIZADO PELO MUNICIPIO DE .

1. O MUNICIPIO de , (qualificagdo completa) (MUNICIPIO), neste ato representado por seu
Prefeito , (qualificagdo completa), RESOLVE, por meio do presente instrumento, ADERIR ao
Programa NOSSA CASA - Municipios, instituido pelo Decreto n°  de agosto de 2019, que prevé
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o fomento a producgéao, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais de interesse social,

comercializagao a familias de baixa renda, conforme Lei n°® 12.801, de 15 de janeiro de 2008.

2. Em razéo da ades&o prevista neste Termo, o MUNICIPIO declara e atesta:

a) estar ciente e de pleno acordo com as disposi¢cdes, condigdes e obrigagdes contidas no

Regulamento do Programa NOSSA CASA, aprovado pela Resolugdo SHn® ,de de de,e

suas respectivas atualizacdes, parte integrante deste instrumento, independentemente de

transcrigao;

b) possuir terreno (s) de sua titularidade, localizados em area urbana ou de expansao urbana,

assim definidas pela legislagdo municipal, o(s) qual(is) sera(ao) objeto de analise técnica

preliminar de viabilidade pela Secretaria da Habitagéo;

c) a existéncia, no ambito de seu territério, de familias que demandem atendimento habitacional

de interesse social e que tenham perfil para atendimento no ambito do Programa NOSSA CASA.

3. O acompanhamento da execugdo deste Termo de Adesao, pelo MUNICIPIO, sera realizado por

(servidor municipal indicado), CPF n° , ou, na falta deste, por quem o MUNICIPIO indicar para

cumprir esta fungéao.

4. O MUNICIPIO providenciara a publicagéo deste Termo de Adesao em seu veiculo de divulgagao
—  oficial.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO

TERMO DE CONVENIO

CONVENIO QUE CELEBRAM O ESTADO DE SAQ PAULO,
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DA HABITAGAO, E O
MUNICIPIO DE  JAGUARIUNA, OBJETIVANDO A
COLABORACAO ENTRE OS PARTICIPES POR MEIO DA
ORIENTAGAO E APOIO TECNICO NA IMPLEMENTACAO DO
PROGRAMA NOSSA CASA, NA MODALIDADE NOSSA
CASA - MUNICIPIOS

O ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da SECRETARIA DA HABITACAO, neste ato representada por seu
Titular, devidamente autorizado pelo Governador do Estado, nos termos do Decreto n° 64.419, de 28 de agosto de
2019, e o MUNICIPIO de JAGUARIUNA, neste ato representado por seu Prefeito, doravante denominados,
respectivamente, ESTADO e MUNICIPIO, resclvem celebrar o presente Convénio, observadas as disposigdes da Lel
federal n° 8,666, de 21 de junho de 1993, da Lei n° 6.544, de 22 de novembro de 1989, no que couber, e do Decreto n°
59.215, de 21 de maio de 2013, mediante as clausulas e condigies seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA
Do Objeto

O presente convénio tem por objeto promover a colaboragéo entre os participes por meio de orientagdo e apolo técnico
na implementag&o, no &mbito do MUNICIPIO, do Programa NOSSA CASA, na modalidade NOSSA CASA ? Municipios,
instituido pelo Decreto n° 64,414, de 28 de agosto de 2019, em conformidade com o regulamento do Programa (Anexo
1) @ Plano de Trabalho (Anexo Il), que integram o presente Instrumento.

Paragrafo unico - O Secretdrio de Habitagdo, amparado em pronunciamento do setor técnico da Pasta, podera
autorizar modificagbes incidentes sobre o Plano de Trabalho de que trata o ?caput?, para sua melhor adequagéo
técnica, a serem formalizadas mediante termo aditivo, vedada a alterag&o do objeto do ajuste.

CLAUSULA SEGUNDA
Das Atribuigdes dos Participes
Os participes terdo as seguintes atribuigbes:

I ? pelo ESTADO:

a. realizar estudos e prestar orientagdo e apoio técnico e administrativo ao MUNICIPIO, visando colaborar e
auxiliar nas agBes necessérias 4 execugdo do Programa NOSSA CASA, conforme estabelecido no Plano de
Trabalho, em especial no que se refere a regularizagéo e & avallagdo do terreno municipal selecionado, &
realizagio de processo licitatdrio para a escolha de incorporador-construtor, ao acompanhamento do processo
de incorporagéo imobilidria por mandato e & selegio dos beneficidrios das unidades habitacionais a prego
social;

. disponibllizar @ manter ambiente virtual necessério 4 execugéio do Programa NOSSA CASA;

mobilizar e coordenar as atividades dos rg#os estaduais envolvidos na execugéio do Programa NOSSA CASA;

. supervisionar e fiscalizar a execug8o e o desenvolvimento do objeto conveniado;

. apresentar os comprovantes de despesas referentes s agdes de apolo técnico na forma prevista no Plano de
Trabalho; f) designar responsavel para atuar como agente de integragéo, visando facilitar a coordenagéo e a
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execucdo das atividades vinculadas ao Programa NOSSA CASA;

I - pelo MUNICIPIO:

b.

executar as a¢des de sua competéncia, necessdrias & execugdo do Programa NOSSA CASA, especialmente
aquelas previstas no Plano de Trabalho;

acolher a orientagéo e o apolo técnico fornecidos pslo ESTADO, executando, por suas préprias expensas, todos
os procedimentos necessérios a tornar apto o terreno oferecido para incorporagéo imobilidria na forma da lei,
incluindo a possibilidade de financiamento das unidades por meio dos programas habitacionais existentes;
assumir as despesas com os encargos, emolumentos, despesas judiciais e correlatas, visando a regularizagao
jurldica, imobiliaria, ambiental e fundldria do terreno selecicnado, além das despesas com divulgagdo do
Programa em seu territério;

. criar instrumentos legais e regulamentares, no dmbito municipal, que viabilizem a execug&c do Programa

NOSSA CASA, na forma do regulamento do Programa e Plano de Trabalho;

. mobilizar, coordenar e integrar as ages das Secretarias e 6rgdos municipais envolvidos na execugdo do

Programa NOSSA CASA,

. realizar certame licitatorio para a contratagéo do incorporador- construtor;
. outorgar mandato de incorporag&o imobilidria, na forma da Lei federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;
. permitir e facilitar ao ESTADO e aos demais ¢rgdos de controle interno e externo o acompanhamento, a

supervisdo e a fiscalizagdo da execugdo do objeto deste convénio, inclusive colocando a sua disposicdo a
documentacdo relacionada;

. fornecer as informagdes e os documentos solicitados pelo ESTADO, de forma a garantir a mais ampla

fiscalizagéo e desenvolvimento do Programa NOSSA CASA;

submeter a aprovagiio do ESTADO, com a antecedéncla necesséria, quaisquer alteragdes que o MUNICIPIO
pretenda realizar no Plano de Trabalho;

obter, quando pertinente, as anuéncias de ¢rgéos federals ou estaduais necesséarias & execugdo do Programa
NOSSA CASA;

designar servidores proprios para a execugfo das atividades decorrentes do Plano de Trabalho, observadas as
disposigdes legais e regulamentares pertinentes, respondendo por todos os encargos, inclusive os trabalhistas e
previdenciarios;

. designar representantes (titular e suplente) para acompanhar a execugéo do objeto deste convénio;
. colocar e manter placa de identificagdo do empreendimento, de acordo com o modelo oficial constante do

Manual de Identidade Visual do Governo do Estado de S&o Paulo.

CLAUSULA TERCEIRA

Do Pessoal

O pessoal utilizado por quaisquer dos participes na execugdo das atividades decorrentes deste instrumento, na
condigdo de empregado, funcionério, autdnomo, empreiteiro ou contratado a qualquer titulo, ndo teré qualquer
vinculagdo em relagéo ao outro participe, ficando a cargo exclusivo de cada qual a integral responsabilidade no que se

refere

a todos os direitos, em especial em relagdo as obrigagbes de natureza fiscal, trabalhista, tributaria e

previdenciaria, inexistindo solidariedade entre ambos.

CLAUSULA QUARTA

Da Coordenagéo e Fiscalizagio

Cada um dos participes indicard os responsaveis pelo desenvolvimento dos trabalhos ajustados, que sejam de sua
responsabllidade, os quais dario o apolo necessério & consecugio do objeto do presente convénio e serdo
encarregados do controle e da fiscalizag@o da sua execugfo.
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CLAUSULA QUINTA
Dos recursos financeiros

O presente convénio néo implicaré repasse de recursos financeiros entre os participes, respondendo cada qual peias
despesas decorrentes das atlvidades assumidas, as quais oneraréo as dotagdes proprias dos respectivos orgamentos
estadual e municipal, ressalvado o disposto nos §§ 1° e 2° da Cléusula Sétima deste instrumento.

CLAUSULA SEXTA
Da Vigéncla
Q presente convénio vigorara por 27 meses, a contar da data de sua assinatura.

Paragrafo (nico - Havendo motivo relevante e Interesse dos participes, o presente conv@nio poderé ter seu prazo de
execugdo prorrogado, mediante termo aditivo e prévia autorizagdo do Secretério de Habitagdio, amparada em
pronunclamento do setor técnico da Pasta, observado o limite méximo de 5 (cinco) anos de vigéncla.

CLAUSULA SETIMA
Da Denuncla e da Resclséo

Este convénio podera ser denunciado a qualguer tempo, mediante notificagio prévia com antecedéncia minima de 30
(trinta) dlas, e ser4 rescindido por infragéo legal ou descumprimento de qualquer de suas cléusulas, respondendo cada
participe, em qualquer hipétese, pelas obrigagdes contraidas na vigéncia do Instrumento.

1° - A denlncia ou rescisdo do ajuste por agio imputada ao MUNICIPIO obriga-o ao ressarcimento das
despesas relativas as agdes de orientagiio e apolo técnico que tiverem sido executadas pelo ESTADO, com
dispéndio de recursos publicos, na forma do regulamento do Programa NOSSA CASA e limitado ao estimado
em item préprio do Plano de Trabalho.

2° - Os valores a que se refere o § 1° serdo devidamente atualizados, a partir da data do desembolso, pelos
Indices de reajuste das cadernetas de poupanga, até o limite dos valores estimados no Plano de Trabalho,
corrigido pelos mesmo indices.

CLAUSULA OITAVA
Da Agdo Promocional

Em qualquer agdo promocional, relacionada com o objeto do presente convénlo, devera ser, obrigatoriamente,
consignada a participagdo do Estado de Séo Paulo, pela Secretaria da Habitagdo, ficando vedada a utilizagdo de
nomes, simbolos ou imagens, que caracterizem promogdo pessoal de autoridades ou servidores publicos, nos termos
do § 1° do artigo 37 da Constituigdo Federal.

CLAUSULA NONA

Da Propriedade Intelectual

Todos os slstemas, projetos e banco de dados que forem utilizados para a execugéio do Programa NOSSA CASA sdo
de propriedade exclusiva do ESTADO, sendo vedado aos que tiverem acesso a esses, 8 qualquer tltulo, reproduzir,
copiar, emprestar, doar, ceder, transferir, permutar, fomecer, alugar, vender ou allena-los sob qualquer forma.
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GOVERNO DO ESTADO DE SA0 PAULO
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CLAUSULA OITAVA
Do Foro

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer questbes oriundas ou relativas
a execugdo ou Interpretagdo deste convénio, ndo resolvidas na esfera administrativa, com expressa renincia a

qualquer outro, por mals privilegiado que seja.

E, por estarem de acordo, firnam o presente termo em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenga das
testemunhas abaixo subscritas.

S#&o Paulo, de de
SECRETARIO ESTADUAL DA HABITAGAO
PREFEITO(A) MUNICIPAL

Testemunhas:
1. 2.
Nome Nome
R.G: R.G:
CPF: CPF:

Séo Paulo, 01 de Julho de 2020

MARCIO GUSTAVO BERNARDES REIS
PM JAGUARIUNA

FLAVIO AUGUSTO AYRES AMARY
Secretario de Habitagdo
GS - Gabinete do Secretario

TESTEMUNHA(S):

MAYARA MARQUES BERNARDES - Prestador de Servigos
AGPAULISTA - Agéncia Paulista

BIANCA ROGERIA DE GODOQY - Oficial Administrativo
AGPAULISTA - Agéncia Paulista

Assinado com senha por: BIANCA ROGERIA DE GODOY
[EIR#2[E] Assinado com senha por: MAYARA MARQUES BERNARDES
ra Assinado com senha por; FLAVIO AUGUSTO AYRES AMARY
Assinado com senha por: MARCIO GUSTAVO BERNARDES REIS
§ Documento N*: 049187A0058566 - consuita é autenticada em:
du hitp://www.demandas.spsempapel.sp.gov.br/demandas/documento/048197A0058556
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SO,
GOVERNO DO ESTADO DE SA0 PAULO
SECRETARIA DA HABITACAO

PLANO DE TRABALHO

I Identificagio do ente conveniado

1. Dados bdsicos do Municipio

Municipio: Jaguaritiina

Enderego da sede: Rua Alfredo Bueno, 1235

CEP: 13910027

2. Identificagdo do responsdvel legal do Municipio

Nome: MARCIO GUSTAVO BERNARDES REIS

RG: 246040865

CPF: 165.052.578-88

3. Identificagdo do responsavel pelo Convénio no Municipio
Nome: ROMULO AUGUSTO ARSUFI VIGATTO

RG: 263958425

CPF: 268.527.698-01

Municipio: Jaguariina

Enderego da sede: Rua Alfredo Bueno, 1235

CEP: 13910027

Telefones: (19) 3867-9758 (19) 3867-9758

E-mail: romulo@jaguariuna.sp.gov.br

Il. Identificagio da unidade administrativa responsavel pela gestio do Convénio na SH

Este Convénio sera coordenado pela Agéncia Paulista de Habitagdo Social - Casa Paulista.

M, Justificativa

A produgsio de unidades para aquisicdo, no ambito do Programa NOSSA CASA, transformando éreas publicas
disponiveis em empreendimentos residenciais, apresenta-se como uma oportunidade para auxiliar a Prefeitura
Municipal no desenvolvimento de sua politica de habitagéo de interesse social.

O imével objeto deste Plano de Trabalho tem potencial para transformar-se em um empreendimento de habitagéo de
Interesse social e localiza-se em uma regido cuja renda familiar média Indica ser abaixo de 10 salérios minimos.
Ademais, o levantamento urbanistico preliminar identificou que os parametros construtivos s&o adequados ao
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desenvolvimento de empreendimento com vocacgéo popular,
V. Descrigdo do Projeto
1. Denominag&o do Projeto:
Empreendimento Residencial- A0025-19 — Jaguaritina
2. Descrigéo da realidade social a ser transformada

A celebragiio do Convénio tem como objetivo primordial atender as necessidades habitacionais do
Municipio de Jaguariina que, de acordo com os dados da Fundagéo Jodo Pinheiro (2010), apresenta
um déficit habitacional de cerca de 2.090 domicilios. Além disso, hd familias cadastradas em
programa de auxilio-aluguel, que aguardam atendimento habitacional definitivo por parte da

Prefeitura.

3. Dascrigdo do Projeto

Empreendimento vertical com implantagdo estimada de 312 (trezentas e doze) unidades
habitacionais, em 4rea estimada de 18.323 m?, localizada na Praga Reinaldo Chiavegato,
Jardim Dona Irma.

4. Objetivos
a. Objetivo Geral

Promover a cooperagio reclproca entre os participes, por meioc de orientagdo, estudo e apoio técnicos
da SH, visando a promog&o de empreendimentos de habitagdo de interesse social, pela iniciativa
privada, no &mbito do Programa Nossa Casa, Instituldo pelo Decreto Estadual n°64.419/2019 e regulado

pelas Resolugdes SH n°® 54-2019 e 58-2019,

b. Objetivos Especificos

A orientagdo, estudo e apoio técnicos fornecidos pela SH aos Municipios tém os segulntes objetivos
especificos, com a operacionalizagdo direta pelos Municlpios:

i. Saneamento das questdes de titularidade e fundiarias,
il. Obtengdo de autorizagéo para allenagdo do Imovel publico;
iii. Disponibilizagéo de Imdvel plblico na ?Vitrine de Imdveis?;
iv. Realizagéo de processo licitatrio;
v. Celebragéio e execucgéo do Contrato de Mandato para Incorporagéo imobilldria; e
vi. Selegdo da demanda publica a ser atendida.
5. Matodologia

Para viabllizar o atendimento dos objetivos geral e especificos deste Convénio, pretende-se, entre os participes:

i, Realizar a troca de informagdes e documentos, por meio do amblente digital;

il. Conceder orientagbes diretas por meio de contatos telefénicos;

ii. Reunides presenclals na sede da SH, caso necessérlo;

Iv. Elaborar orientagdes a serem disponibilizados por meio digital, nos quais estarZo explicitados planos de
providéncias a serem adotados, bem como diretrizes e orientagSes para os Municiplos cumprirem suas
atribuigbes;

v. Elaborar e entregar todos os estudos necessdrios para embasar as principals declsdes acerca da

=
(=}
5]
=}
8
8
o
g
&
o
w



GOVERNO DO ESTADO DE SA0 PAULO
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viabilidade do empreendimento;

vi. Acompanhar de forma presencial o processo de licitago, quando ocorrido na sede da SH;

vii. Disponibilizar amblente digital, Incluindo ferramentas para (a) cadastramento de Municlpios, empresas e
famflias interessadas em participar do Programa Nossa Casa; (b) ambiente para exposigdo dos Imévels
publicos e manifestacio prévia de interesse dos agentes privados (?Vitdine de Imdveis?); e (c)
divulgag@o das licitagbes para selegéo do incorporador-construtor; e

viii. Monitorar o andamento das metas, por meio de relatérios mensais encaminhados pela assessoria

contratada pela SH ou por averiguagéo direta da Casa Paulista, conforme o caso.
6. Metas

Tém-se como metas a serem cumpridas para se alcangar os objetivos desta cooperagéo técnica, as seguintes
agbes, Imprescindlvels para a consecugdo de cada um dos objetivos especificos mencionados no item 4 acima:

i. Saneamento das questdes de titularidade e fundidrias
MUNICIPIO

a. Refificagdo, se necessdrio, da descrigdo do imével e de sua metragem junto ao
respectivo Cartério de Registro de Imodveis, através de disponibilizagdo de
levantamento perimétrico, com a respectiva identificagdo de vizinhanga;

b. Atualizagdo, se necessario, da titularidade do imdvel junto ao respectivo Cartério
de Registro de Iméveis; e

c. Regularizagdo da destinagdo especifica (servigos publicos e urbanizagdo)
constante da desapropriacéo.

ii. Obtengédo de autorizag8o para allenagdo do Imével publico

SHICASA PAULISTA

a. Elaboragdo de minuta-padrdo da lei autorizativa da alienago do imével publico, com inclusdo de
autorizagdo especifica para concess@o de hipoteca ou allenagfo fiducidria sobre o Imével, a
favor do agente financeiro, desde que haja contra-garantia do futuro incorporador-construtor
selaecionado por licitagéo;

b. Avaliag8o do imével ptiblico; e

¢. Realizagdo de enguete opinativa[1] sobre o valor de mercado das unidades projetadas.

MUNICIPIO

a. Aprovagdo da lei retro mencionada perante a Camara Municipal.
li. Disponibilizagdo de Imovel publico na ?Vitrine de Imévels?

SHICASA PAULISTA

a. Elaborag#o de estudo expedito de viabilidade comercial;

b. Disponibllizagiio de ambiente digital para exposig&o dos iméveis publicos e manifestagéo prévia
de interesse dos agentes privados; e

c. Disponibllizagao de ambiente digital para cadastramento de empresas.
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MUNICIPIO

a.

f

Apresentagdo de levantamento planialtimétrico do Imével, em conformidade com a NBR 13.133 e
a Norma Técnica para Georreferenciamento de Imdveis Rurais do INCRA (3° edico), em
formato pdf e dwg, acompanhada de Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de
Responsabilidade Técnica,

. Obtengdo de declaragio das concessionarias de viabilidade de fornecimento de energia elétrica,

4gua e de coleta de esgoto ou, alternativamente, obtengdo de carta de diretriz das
concessionarias para execugdo das obras de infraestrutura néo incidente;

. Obtengéo de declaragdo do 6rgéo competente da Prefeitura acerca da viabilidade de coleta de

resfduos sdlidos domiciliares;

. Apresentacdo de Certiddo de Uso e Ocupagéo do Solo, de acordo com as normas vigentes, com

validade de 180 (cento e oitenta) dias, revalidando a mesma durante o processo de
licenclamento das obras, para que ndo haja solugédo de continuidade;

. ParticipagBio da reunifio do Grupo Técnico de Inteligéncia Imobiliaria da Agéncia Casa

Paulista/SH - GTI, para confirmagéo das principais condigdes da licltagéo, em especial o prego
social, o consequente nimero minimo de unidades soclais a serem ofertadas e a respectiva area
privativa minima das unidades.

Divulgagio para as empresas locais e regionais da oportunidade do desenvolvimento imobilidrio;

iv. Realizagdo de processo licitatério

SH/CASA PAULISTA
a. Disponibilizagdo de amblente digital para apoio na operacionalizagéo das licitagdes para selegio
do incorporador-construtor; e
b. Estudo, apoio e orlentagdo técnicos para a realizagio das fases interna e externa do
procedimento licitatério visando a contratagéo do incorporador-construtor.
MUNICIPIO
a. Promogao dos atos preparatérios e de divulgagao relativos ao processo licitatério; e
b. Promogio dos atos decisérios relativos ao procedimento licitatério para contratagéio do

incorporador construtor.

. Celebragdo e execugéo do Contrato de Mandato de Incorporagdo imoblliana.

SH/CASA PAULISTA

Preparagéo da minuta do contrato de mandato de incorporagdo imoblliaria; e

b. Verificagdo da conformidade do processo de aprovagdo do financiamento imobilidrio e da

conformidade do processo de registro do memorlal de incorporagéo.

MUNICIPIO

a. Celebragado do contrato de mandato de incorporagéo imobilidria na forma da Lei de Incorporagéo
Imobifiaria (Lel Federal n® 4591/64);

b. Apresentacdo de Certiddo de Uso e Ocupagéo do Solo, de acordo com as normas vigentes, com
validade de 180 (cento e oitenta) dias, conforme retro mencionado;

¢. Aprovagio do projeto arquitetdnico, com a emissdo dos respectlvos alvaras, em até 30 (trinta)
dias - excluido o prazo necessério para licenciamento no GRAPROHAB, se houver -, contados
da data de apresentagio da documentagéio completa para licenciamento;

d. Responsabilizar-se pela mitigagdo e compensacdo amblental que se fizer necesséaria para o

licenciamento ambiental do empreendimento;
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e. Entrega da posse do Imdvel a empresa vencedora da licitag&o, livre e desembaragada, e este
completamente desocupado de pessoas e coisas, em cumprimento ao prazo e condigbes
pactuados no contrate de mandato, bem como com a limpeza de vegetagfio realizada, se
necesséria;

f. Execugdio de obras de infraestrutura nfo incidente, eventualmente exigidas pelo agente
financelro, previamente ao Inicio de comercializag@o das unidades com as famflias interessadas,
salvo se pactuadas para execugéo pela empresa vencedora ou, ainda que de responsabllidade
do Municipio, se o agente financelro permitir a postergagéo da concluséo da execugao até a data
prevista de concessao do Auto de Concluséo.

vi. Selecdo da demanda publica a ser atendida

SH/CASA PAULISTA

a. Disponibilizagéio de ambiente digital para cadastramento de familias interessadas em participar
do Programa Nossa Casa.

MUNICIPIO

a. Divulgacdo as famllias locais sobre a oportunidade de atendimento habitaclonal dentro das
condi¢des do Programa Nossa Casa;

b. Indicag8o da demanda publica prioritéria, nos termos das normas do Programa;

c. Realizago do sorteio classificatdrio para selegdo da demanda publica em data e local acordados
coma SH; e

d. Convocagdo formal das famllias contempladas no sorteio até que todas as ?unidades a prego
social? sejam alienadas, conforme a ordem classificatoria e respeitadas as cotas legais, para
apresentagdo da documentagio necessaria a aquisigio Imobilidria com financiamento,
diretamente & empresa responsavel, no prazo determinado, sob pena de desclassificagéo e

perda ao direito,

Ao longo da operacionalizagdo do processo e para sua completa e adequada finalizagdo, outras
providéncias podem ser identificadas, tornando-se novas metas a serem atendidas pelo Municipio.

7. Prazo de execugdo

O prazo de execugdo deste Plano de Trabalho é de até 27 (vinte e sete) meses, podendo ser antecipado ou
prorrogado, de comum acordo entre as partes.

8. Indicadores de resultados

Os indicadores de resultados equivalemn aos objetivos especificos constantes do item 4 deste plano de trabalho
e devem ser aferidos por intermédio de relatérios mensals que certificarfio o atingimento das metas
quantitativas {cumpriu/ndo cumpriu/fem andamento/em suspenso) e qualitativas (atendeu/ndo atendeu).

9. Fases de Execugéo
A partir da assinatura do Convénio, haveré as seguintes fases de execugo do Plano de Trabalho, a saber:

a. Fase de Estruturagio

Esta fase Inicia-se com a assinatura do Convénio, a partir do qual os Imdvels selecionados seréo
estudados e, eventualmente, saneados em suas pendéncias juridico-imobilidrias e fundiérias, por meio
da ac#o direta do Municipio, com apoio técnico da SH.
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Paralelamente, seréd providenciado o processo de avallagdo comercial e de estimativa dos pregos de
mercado, em conjunto com as providéncias legais da Prefeitura, no que tange a |Iiberagéo para allenagédo
do bem e eventual adequacio dos par8metros urbanisticos e supressdo de resfrigdes. A partir destas
providéncias, o GTl analisara e confirmard o potencial de viabilidade comercial do empreendimento,
além de confirmar, em conjunto com a Prefeltura, o respectivo prego soclal, @ consequente numero
minimo de unidades sociais a serem ofertadas e a respectiva area privativa minima destas unidades,
para compor o processo de licitagéo.

Os objetivos especificos, bem como as metas correlatas, a serem atingldos nesta fase s@o agueles
descritos no item 4, (b) deste plano de trabalho, subitens i. e ii.

Prazo de execugio: 06 (seis) meses

. Fase de Divulgagfo (?Vitrine de Iméveis?)

Apds a conclusdo da Fase de Estruturagéo, os Iméveis serfo disponibilizados, em ambiente digital
providenclado pela SH, para as empresas manlifestarem interesse no desenvolvimento de um
empreendimento imobilidrio no local.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, a ser alcangado nesta fase ¢ aquele indicado no
item 4, (b) deste plano de trabalho, subitem iii.

Prazo de execugdo: 03 (trés) meses

. Fase de Licitagao

Nesta fase serd selecionado o incorporador-construtor que serd responsavel pela incorporagéo do
empreendimento, com apoio da SH ao Municiplo para a realizagio das fases intema e externa do
procedimento licitatério.

O objetivo especlfico, bem como as metas comelatas, mencionado no item 4, (b) deste plano de
trabalho, subitem iv. deve ser alcangado nesta fase.

Prazo de execugéo: 03 (trés) meses

. Fase de Incorporagéo

Durante esta fase, o incorporador-construtor adotaré todas as providéncias necessérias para viabilizar o
licenclamento do empreendimento, a respectiva incorporagdo imobiliéria e os recursos de financiamento
imobllidrio aos adquirentes, baseado nas especificagbes estabelecidas no Mandato de Incorporagéo,
sob o acompanhamento da SH e com apoio técnico ao Municlpio.

O objetivo especlfico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4, (b) deste planc de
trabalho, subitem v. deve ser alcangado nesta fase.

Prazo de execug@o:12 (doze) meses

. Fase de Selegéo de Demanda

Nesta fase, as unidades estabelecidas como contrapartida no processo licitatério, serdo ofertadas a
prego social aos beneficidrios de cotas legals e regulamentares @ aos cadastrados como demanda
publica. Sempre que o nimero de interessados for superior as unidades disponivels, a sele¢io sera
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realizada por sortelos especificos para cada categoria {policiais militares, idosos, pessoas com
deficiéncia, demals Interessados da demanda publica etc.). Toda a demanda, seja publica ou privada,
fard a aquisigdio das unidades diretaments com o incorporador-construtor, por meio da contratagéo de
financlamento junto ao agente financeiro, caso enquadre-se nos critérios do programa e seja aprovada
pelo agente financeiro.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, menclonado no item 4, (b) deste plano de
trabalho, subitem vi, deve ser alcangado nesta fase.

Prazo de execugdo:7 (sete) meses
10. Monitoramento e Avaliagdo

No que tange as providéncias a serem adotadas pelo Municipio, 0 monitoramento e avaliagéo do andamento
das metas seréo realizados pela Casa Paulista, por meio de relatérios mensais encaminhados pela assessoria
contratada peta SH, constando relato das agOes reallzadas naguele més, ou por averiguagéo direta da Casa
Paulista, conforme o caso.

V. Recursos Fisicos

As agbes de responsabilidade de cada participe serdo realizadas em suas respectivas Iinstalagbes, com seus proprios
equipamentos e materiais disponiveis. No serfo exigidos qualsquer recursos fisicos adicionais ou extraordindrios ao
andamento regular de 6rgéo da Administragao.

Vi. Recursos Humanos

O apoio 1écnico concedido pela SH aos Municipios seré providenciado pela Casa Paulista, diretamente e/ou por
empresa contratada especializada nos servigos que se fizerem necessarios.

O Municipio devera nomear ac menos um representante, que concentraré toda a troca de informagdes necessarias,
devendo o mesmo estar ciente de todas as agbes que envolvam o Programa e o respectivo Convénlo e providenciar o
pronto atendimento das solicitagBes e duvidas a ele dirigidas,

Vil. Previséo de Custeio

O custelo do apolo técnico a ser prestado pela SH/CASA PAULISTA onerard o orgamento vigente, no Programa 2505 -
Fomento a habitacsio de Interesse sccial. A SH obriga-se a juntar aos autos do Convénio relatorio descritivo das
despesas relaclonadas &s agbes de apoio técnico prestadas ao Municipio.

Vill. tens de despesa

ltens de despesa Especificagées técnicas m" do
_San;lai;r:"aar:c;c::s d?:;'ismes jolcloe Preparagdo das minutas dos projetos de lei e adogéo das

e d n lnu;s ede rojstos providéncias necessarias para o saneamento das questdes 18.900.00
g;a::?ragﬁo SR minCEteR jurldico-Imobilidrias e fundiérias R
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GOVERNO DO ESTADO DE SAQ PAULO
SECRETARIA DA HABITAGCAO

Elaboragéo do edital, termo de referéncia e demais documentos

Preparagdo da minuta de edital e .
apoio nas fases interma e externa da necessé.ﬂos ao processo Ilc[ta_lério, bem como assessoramento ao |[R$
Municipio quanto as suas dlvidas e no que mals for necessério 11.300,00
licltagdo
durante a licitagdo
Preparag&o da minuta do mandato  |Elaboragdo da minuta do mandato de incorporagio, auxilio
de incorporagéo e anélise do técnico na redagdo da minuta do memorial de incorporagéo R$
mermnorial de incorporagéo imobiliaria e verificagéo das etapas da incorporagéo e da 10,400,00
imabiliaria assinatura do contrato de financiamento
Avaliagdo comercial e estimativa de |Realizagéo de avallagiio comercial do imével e de enquete iRS -
prego de unidade referéncia opinativa sobre o valor de mercado das unidades referéncias 15.100,00
Estudo expedito de viabilidade Projegdo dos parametros comercials do empreendimento para R$
comercial identificagéo do potencial de sua viabilidade em unidades sociais |19.800,00

IX. Cronograma

Fases e Metas 121314151617 |812[10{11[12(13(14(15[16(17 |18 19[20|21|22|23 |24 |25 |26 [27

ESTRUTURAGAO X XXX X

lApresentagdo de levantamento
perimétrico e da vizinhanga

Retificag@o da destinagéo do
Imével e da sua descrigéo e de
sua metragem junto ao X |x [x x|
respsctivo Cartério de Registro
de Imoveis

Atualizagéo da titularidade do
imdvel junto ao respectivo X X [x [x |x
Cartério de Registro de Imdéveis

Elaboragédo de minuta-padréo de
lei para obtengéo de autorizagéo
para alienagéo do imével pablico

>

Avaliagdo do imével plblico X |x
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