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Além de firmar diretrizes e propostas expressas em lei, o
plano devera construir consensos e compromissos em torno de politicas

publicas de interesse comum.

Resultados esperados

O PDUI almeja a promogdo da cidadania e identidade
metropolitanas, buscando garantir a toda populagcdo o acesso a
infraestrutura, equipamentos e servigos publicos e assegurar melhoria
das condigdes de vida. Busca sensibilizar cidaddos e governantes sobre
a relevancia da pauta metropolitana no sentido de mobilizar a atuagéo
conjunta de diferentes atores direcionados ao desenvolvimento
regional. Pretende induzir e promover projetos de desenvolvimento

metropolitano, bem como reforgar novas centralidades na RMC.

O PDUI ser4 a base para proposigdo e articulagdo de politicas
publicas para a RMC, incluindo a alocagdo de recursos orgamentarios,
do ponto de vista interfederativo, ¢ do Fundo de Desenvolvimento

Metropolitano. Também serd o principal instrumento para a governanga

74



~FoN
NEY

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JAGUARIUNA, _ 1)
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO NV
Rua Maranhdo, n° 166 - Mario Dal'Bé - Jaguariina ~Sio Paulo —Brasil - CEP 13.911-372.
Fone: (019) 2660-4484 — Ramal: 9738 — plancjamento@jaguariuna.sp.gov.br

interfederativa, direcionando projetos e agdes para atendimento das
demandas presentes e futuras voltadas ao desenvolvimento sustentdvel
metropolitano, envolvendo solidariamente os trés niveis de governo e a

sociedade.

5. OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENAVEL - ODS DA ORGANIZACAO DAS NACOES
UNIDAS - ONU’

Os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) sdo um
conjunto de 17 objetivos e 169 metas que fazem parte da Agenda 2030

para o Desenvolvimento Sustentavel.

Sua construgdo € fruto de um longo e amplo processo de
didlogo entre os paises membros e seus respectivos governos e a
sociedade civil, em andamento ha quase trés décadas. Pode ser
compreendido resumidamente a partir de quatro conferéncias da ONU:

Eco-92, Cupula do Milénio, Rio+10 e Rio+20.

7 Texto sobre as ODS retirado integralmente de  http://www.courb.org/wp-

content/uploads/2020/06/manual-fundamentos-cidades-2030.pdf

75



SECRETARIA DE PLANEJAMENTO X0 R
Rua Maranhio, n® 166 — Mario Dal’B6 - Jaguaritina —Sio Paulo —Brasil - CEP 13.911-3‘7._‘2'_;‘; ‘ - ,

Fone: (019) 2660-4484 — Ramal: 9738 - planejamento@jaguariuna.sp.gov.br

A primeira, realizada em 1992 no Rio de Janeiro (Eco-92),
culminou na criagdo da Agenda 21 — um plano de agdo global para o
desenvolvimento sustentavel, com a intengdo de melhorar a vida
humana e proteger o meio ambiente. A segunda, realizada em 2000 na
sede das Nagdes Unidas em Nova lorque (Capula do Milénio), resultou
na Declara¢do do Milénio, assinada por todos os paises a época, que
estabeleceu os oito Objetivos do Milénio (ODM) para reduzir a pobreza
extrema até 2015. Dois anos depois, a conferéncia Rio+10, realizada
em Joanesburgo, na Africa do Sul, celebrou os 10 anos de Agenda 21,
firmando uma ponte com os 8 ODM, dando énfase nas parcerias
multilaterais. J4 na Rio+20, realizada em 2012, novamente no Rio de
Janeiro, os Estados membros adotaram o documento “O futuro que
queremos”, marcando o inicio do processo para desenvolver, a partir
dos ODM, o conjunto de ODS e outras medidas para o desenvolvimento

sustentavel no cenario p6s-2015 (p6s-ODM).

A proposta dos ODS ganhou forma oficialmente a partir de
2013, com a criagdo de um grupo de trabalho especifico na Assembleia
Geral da ONU. Dois anos mais tarde, os trabalhos foram formalizados

com a adocdo da Agenda P6s-2015.
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Finalmente, durante a Cuapula de Desenvolvimento
Sustentavel, realizada em Nova lorque, também em 2015, a Agenda
2030 para o Desenvolvimento Sustentavel foi aprovada e adotada por
todos os paises membros, contendo os seguintes 17 Objetivos de

Desenvolvimento Sustentavel:

TIVQS sustentAver

Com a ampla adogé@o da Agenda 2030, espera-se que os 17
ODS e 169 metas nela contidos sejam alcangados em todos os seus
ambitos: global, nacional e local. As politicas publicas de alcance
comunitario ou urbano devem focar-se no ultimo. Para tanto, é
necessario que os atores envolvidos realizem o processo de Localizagdo
do ODS, isto &, a analise das possibilidades de incorporagdo da Agenda
2030 as respectivas politicas publicas em contexto. Uma politica

publica ndo precisa incorporar todos os 17 objetivos e 169 metas. Ao
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contrario, a tarefa basica consiste em selecionar quais objetivos e metas
sdo alinhados e passiveis de mensuragdo por indicadores. Uma politica
multissetorial, como o Plano Diretor, certamente envolve diversos ODS
em seu cenario macro. Contudo, a medida que suas se¢des se
desdobram em agdes especificas, a precisdo da localizagdo de ODS e
suas metas tende a aumentar. Esse ¢ um processo imprescindivel, pois,
apesar de seu carater global, o sucesso de se atingir a Agenda 2030
depende da capacidade das cidades em relaciona-la a implementacgao de

suas politicas e aos instrumentos de desenvolvimento.

No Brasil, o planejamento das cidades se da a partir da
relacdo entre os Entes da Federacdo e a legislagdo de sua competéncia
respectiva. Isso faz com que o alcance de algumas legislagdes esteja
além do PDP municipal, voltando-se para normas de carater geral ou de
especificidades locais e regionais. E o caso, por exemplo, de leis como
Cddigo Ambiental, Politica Nacional de Mobilidade Urbana, Lei de
Parcelamento do Solo Urbano, dentre outras. Como se aplicam
diretamente ao planejamento, esses conjuntos normativos tratam de
temas identificaveis também nos desafios globais constituintes dos
ODS, tais como: redugdo da pobreza e desigualdade, gestdo dos
recursos naturais, protegdo ambiental etc. Portanto, localizar os ODS
compativeis com essas legislagdes permite enquadrar o

desenvolvimento de agdes politicas para além do respaldo legal,
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enderecando uma agenda voltada ao desenvolvimento sustentdvel e,
principalmente, posicionando a politica urbana dos municipios em um
cenario global de boas praticas. Na proxima se¢do do manual sera
apresentado como alguns dos ODS e suas respectivas metas podem ser
localizados nas estratégias de ag@o das propostas de solugdo aos

desafios sobre consecugdo de PDPs.

E importante destacarmos que, o Programa das Nagdes
Unidas para os Assentamentos Humanos (ONU-Habitat) estabeleceu-
se em 1978, como resultado da Conferéncia das Nagdes Unidas sobre

Assentamentos Humanos (Habitat I).

Com sede em Nairdbi, capital do Quénia, é a agéncia das
Nagdes Unidas que atua em prol do desenvolvimento urbano social,

econdmico e ambientalmente sustentavel.

O ONU-Habitat esta presente no Brasil ha mais de 20 anos,
atuando em projetos relacionados a diversos temas urbanos em cidades
de todo o pais. O Escritério Regional para América Latina e o Caribe e
o escritdrio para o Brasil e Cone Sul estdo localizados no Rio de Janeiro.

No Brasil, também ha equipes fixas nos municipios de Belo Horizonte
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(Minas Gerais), Marica (Rio de Janeiro), Maceid (Alagoas) e Recife

(Pernambuco).

O ONU-Habitat participa ativamente das agendas globais,
como a Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel, estruturada
em 17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel (ODS), sendo
responsavel principalmente pelo ODS 11, que busca “tornar as cidades
e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis”. E também central para o trabalho da agéncia a Nova
Agenda Urbana, adotada em 2016, em Quito, no Equador, documento
que definiu padrdes globais para o alcance do desenvolvimento urbano
sustentavel, repensando a forma como construimos, gerenciamos e

vivemos nas cidades.

A proposta da nova lei de parcelamento, ordenamento, uso e
ocupacdo de solo na drea urbana e de expansdo do municipio de
Jaguariina estd em conformidade com as determinagdes da Lei
Organica e com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do
Municipio observadas, no que couber, as disposi¢des da legislacédo
federal e estadual pertinentes e notadamente as metas estabelecidas pela
Organizagdo das Nag¢des Unidas — ONU na agenda 2030, em especial

as metas estabelecidas nos ODS 8 (Trabalho Decente e Crescimento
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Economico), 9 (Industria, Inovacio e Infraestrutura), 10 (Reduc¢io

das Desigualdades) e 11 (Cidades e Comunidades Sustentaveis).

6. METODOLOGIA DE ESTUDO

A metodologia utilizada neste estudo foi aplicar as
disposicdes contidas na Lei Orgéanica, no Plano Diretor do Municipio,
na legislagdo federal e estadual pertinentes e notadamente as metas
estabelecidas pela Organizacdo das Nagdes Unidas — ONU na agenda
2030, em especial as metas estabelecidas nos ODS 8 (Trabalho
Decente e Crescimento Econdomico), 9 (Indistria, Inovagio e
Infraestrutura), 10 (Reduc¢do das Desigualdades) e 11 (Cidades e

Comunidades Sustentaveis).

7. DIAGNOSTICO E CONSIDERACOES FINAIS

Diante da realidade atual no Municipio de Jaguariiina a nova
proposta de lei de parcelamento, ordenamento, uso e ocupagdo de solo
na area urbana e de expansdo do municipio de Jaguaritina esta em

conformidade com as determinagdes da Lei Organica e com as
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diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do Municipio observadas, no
que couber, as disposic¢des da legislagdo federal e estadual pertinentes
e notadamente as metas estabelecidas pela Organizag¢do das Nagdes
Unidas — ONU na agenda 2030, em especial as metas estabelecidas nos
ODS 8 (Trabalho Decente e Crescimento Econémico), 9 (Indistria,
Inovaciio e Infraestrutura), 10 (Redug¢io das Desigualdades) e 11

(Cidades e Comunidades Sustentaveis).

Além disso, a presente proposta estd de acordo com os
principios de Liberdade Econdmica previstos na Lei Federal n® 13.874,
de 20 de setembro de 2019 e da Lei Complementar Municipal n® 401,
de 20 de dezembro de 2023 e no Decreto Municipal n°® 4.676, de 27 de
margo de 2024 (adesdo do Municipio de Jaguariuna ao projeto “Facilita
SP — Municipios” da Secretaria Estadual de Desenvolvimento do

Estado de Sédo Paulo).

As principais novidades da nova proposta legislativa

contemplam a criagéo das:

v ZPPH - Zona de Prote¢do ao Patriménio Histérico: drea de uso
misto, com predomindncia de estabelecimentos comerciais e de
prestadores de servigos, situada no centro hiper histérico do
Municipio de Jaguariina, contendo restricdes urbanisticas

visando a protecéo ao patriménio histérico e cultural;
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v ZEIS - Zona Especial de Interesse Social: areas que sdo
destinadas a implantacdo de Habitagdo de Interesse Social

através de programas governamentais;

v O Zoneamento Ecologico-Econdmico (ZEE): esta localizado nas
areas rurais do Municipio e possui a finalidade de organizar, de
forma vinculada, as decisdes dos agentes publicos e privados
quanto a planos, programas, projetos e atividades que, direta ou
indiretamente, utilizem recursos naturais, assegurando a plena
manuten¢do do capital e dos servigos ambientais dos

ecossistemas;

v AC/RMC - Area de Conectividade da Regido Metropolitana de
Campinas: objetiva-se a implantacdo, em regime de mutua
cooperagéio, da AREA DE CONECTIVIDADE (AC) da Regido

Metropolitana de Campinas, projetada durante a execucdo do

programa RECONECTA RMC; E,

v' AIA — Area de Interesse Ambiental: sdo por¢des do territério,
com caracteristicas naturais diferenciadas que estruturam a
paisagem ou constituem ecossistemas importantes, geralmente
cobertas com alta concentra¢do de vegetag@o de portes diversos,

localizados, ou ndo, em area de reserva legal, em area de protegdo
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ambiental, ou area de preservagdo permanente, dentro das areas

urbanas e das areas de expansdo urbana.

O zoneamento acima mencionado esta de acordo com as

novas tendéncias no urbanismo nacional e internacional.

No mais, a proposta da nova lei contempla a criagdo da
categoria denominada de “conjuntos habitacionais”, além de ter
consolidado no texto as legislagdes existentes de condominio edilicio,

condominio de lotes e vilas urbanas.

A pedido do Conselho Municipal de Preservagdo do
Patriménio  Historico, Artistico, Arquitetonico, Arqueologico,
Ambiental, Documental e Paisagistico do Municipio de Jaguaritiina —
CONPHAAJ propomos a criagdo do Fundo Municipal de
Preserva¢io do Patrimdnio Historico, Artistico, Arquitetonico,
Arqueolégico, Ambiental, Documental e Paisagistico do Municipio

de Jaguariiuna — FMPHAAJ.

Ao final, propusemos a institui¢do do grupo de andlise e
aprova¢do de empreendimentos imobilidrios — GAEPI, colegiado de
adensamento, Outorga Onerosa ao Direito de Construir e a

regulamentacdo e delimitacdo das contrapartidas.
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8. PROSPOSTA DA NOVA REDACAO DA LEI DE
PARCELAMENTO, ORDENAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO DO MUNICIiPIO DE JAGUARIUNA-SP.

Segue abaixo transcrito a proposta do novo projeto de lei

formulado pela Secretaria de Planejamento Urbano:

Art. 1° - O parcelamento, ordenamento, uso e ocupagdo de solo na
4rea urbana e de expansdo do municipio de Jaguariina, serdo regidos por esta lei
complementar, em conformidade com as determinagdes da Lei Orgénica e com as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do Municipio observadas, no que couber,
as disposigdes da legislagdo federal e estadual pertinentes e notadamente as metas
estabelecidas pela Organizag@o das Nagdes Unidas — ONU na agenda 2030, em
especial as metas estabelecidas nos ODS 8 (Trabalho Decente ¢ Crescimento
Econdomico), 9 (Indastria, Inovac¢io e Infraestrutura), 10 (Reduciio das
Desigualdades) e 11 (Cidades e Comunidades Sustentaveis).

Paragrafo unico. A presente lei complementar estd em consonancia
com os principios de Liberdade Econdmica previstos na Lei Federal n° 13.874, de
20 de setembro de 2019 e da Lei Complementar Municipal n°® 401, de 20 de
dezembro de 2023 e no Decreto Municipal n° 4.676, de 27 de margo de 2024
(adesdio do Municipio de Jaguariina ao projeto “Facilita SP — Municipios” da

Secretaria Estadual de Desenvolvimento do Estado de Sdo Paulo).

Art. 2° - O parcelamento, ordenamento, uso e ocupagédo do solo na
area urbana e de expansdo urbana, caracterizado pela de divisdo de glebas, por
desmembramento, desdobro ou anexagdo, com abertura ou néo de vias, distribuidas

em loteamentos, condominios ou assemelhados, podendo ser de lotes ou edificados,
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assim como a construgdo, reconstrugdo, reforma, ampliagdo, regularizagdo ou
adaptagdo e utilizagdo de todas as demais edificagdes so poderdo ser executados
apos a prévia aprovagiio da Prefeitura, observadas as disposi¢des desta lei

complementar.

Art. 3° - Nenhum tipo de licenga, alvara ou concessfio que seja
referente ao parcelamento, ordenamento, uso e ocupagdo do solo na area urbana e
de expansdo urbana, de solo publico ou privado, sera expedido sem a verificagdo

prévia do seu enquadramento ao estabelecido nesta lei complementar.

Art. 4° - O parcelamento, ordenamento, uso, e ocupagédo do solo na
area urbana e de expansdo urbana, passam a ser disciplinados por normas referentes:

I - a 4rea e zona em que os imdveis se situam;

Il - a categoria de uso do imovel;

I1I - aos indices urbanisticos e demais condicionantes que definam a

ocupagdo ¢ o aproveitamento do imovel.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 5° - Esta lei complementar tem por objetivo dispor sobre as
condi¢des para parcelamento, ordenamento, uso e ocupagio do solo na area urbana
e de expansdo visando os seguintes objetivos:

I - ordenar as fungdes da cidade através da utilizagdo racional do
solo, garantindo o fornecimento da infraestrutura necessaria que permita a
implantagdo e o pleno funcionamento das atividades residenciais, comerciais, de

servigos, industriais e institucionais.
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II - consolidar a estrutura fisica no territdrio, na escala urbanistica e
edilicia, adequando e ampliando a estrutura existente em face da demanda que sera
necesséria de acordo com o crescimento previsto.

III - compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as
condigdes naturais, bem como a infraestrutura instalada e projetada, evitando
sobrecarga ou ociosidade.

IV - regular a execugdo de parcelamento e ordenamento do solo,
assim como o uso dos edificios, construgdes e lotes para fins residenciais,
comerciais, de servigos, industriais ¢ de outras finalidades.

V - incentivar o processo de ocupag@o do solo em dreas de
concentragdo, ou com tendéncia a concentragdo de atividades, 8 medida que houver
ampliag@o da capacidade da infraestrutura, preservando-se a qualidade de vida da
coletividade.

VI - assegurar a observancia de padrdes de urbanizagdo compativeis
com as expectativas da comunidade, promovendo melhorias ambientais,
valorizando, preservando e protegendo o patrimonio cultural, os recursos naturais
e as tradigdes locais.

VII — assegurar o atendimento as metas estabelecidas pela
Organizag@o das Nac¢des Unidas — ONU na agenda 2030, em especial as metas

estabelecidas nos ODS 8, 9, 10e 11.

CAPITULO III
DAS DEFINICOES

Art. 6° - Para efeito desta lei complementar, além daquelas

constantes nas Normas da Associa¢@o Brasileira de Normas Técnicas - ABNT

pertinentes, sdo adotadas as seguintes defini¢des:
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I - Acesso: dispositivo que permite a interligagdo para veiculos e
pedestres entre:

a) logradouro publico e 4rea privativa;

b) area privativa e areas de uso comum;

¢) logradouro publico e areas de uso comum.

II - Acostamento: parcela da area de plataforma adjacente a pista de
rolamento, objetivando:

a) permitir que veiculos em inicio de processo de desgoverno
retomem a dire¢do correta;

b) proporcionar aos veiculos acidentados, com defeitos, ou cujos
motoristas fiquem incapacitados de continuar dirigindo, um local seguro para serem
estacionados fora da trajetéria dos demais veiculos;

¢) estimular os motoristas a usar a largura da faixa mais proxima ao
meio-fio;

d) permitir o embarque e desembarque sem interrupgdo de fluxo de
trafego;

e) permitir e facilitar o cruzamento de veiculos de uma lateral a outra
da estrada ou caminho com seguranga;

f) permitir a constru¢do das guias e sarjetas de escoamento de dguas
pluviais;

Il - Acréscimo ou ampliagdo: obra que resulta no aumento do
volume ou da drea construida total da edificagéo existente;

IV - Alinhamento: linha diviséria entre o lote ou gleba e o
logradouro publico;

V - Alvara: documento que licencia a execugéio de obras relativas a
loteamentos e condominios, edificados ou de lotes, assim como a urbanizagdo de
areas, projetos de infraestrutura, projetos de edificagdes, bem como a localizagao e

o funcionamento de atividades;
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VI - Apartamento: unidade auténoma de moradia em edificagdo
habitacional multifamiliar;

VII - Aprovag@o do projeto: ato administrativo que precede ao
licenciamento da construgéo;

VIII - Area de construgfio privativa da unidade auténoma: soma das
areas cobertas-padrio e das areas equivalentes de construgdo, contidas nos limites
de uso exclusivo da unidade autdonoma considerada;

IX - Area de construgdo privativa no pavimento: soma das 4reas de
constru¢do privativas das unidades autdnomas situadas no pavimento considerado;

X - Area de construgio privativa global: soma das 4reas de
construcgdo privativas de todas as unidades auténomas da edificagdo;

XI - Area de construgiio de uso comum: soma das 4reas cobertas
padrdo e das areas equivalentes de constru¢do situadas fora dos limites de uso
exclusivo de cada unidade auténoma, nos diversos pavimentos da edificagdo;

XII - Area de construgio da unidade autdbnoma: soma da érea de
construgdo privativa e da parcela das areas de construgio de uso comum
correspondente & unidade auténoma considerada;

XIII - Area de construgo global: soma das 4reas de construgdo de
todas as unidades autonomas da edificag@o;

XIV - Area “Non Aedificandi”: érea situada ao longo das 4guas
correntes e dormentes, das faixas de ferrovias, rodovias e dutos, bem como ao longo
de equipamentos urbanos, definidas em lei federal, estadual ou municipal, onde néo
¢ permitida edificagéo;

XV - Area ocupada: superficie do lote ocupada pela projegdo da
edificagdo em plano horizontal, ndo sendo computados para o cdlculo dessa area,
elementos componentes das fachadas, tais como: sacadas, jardineiras, marquises,

pérgolas, beirais, entre outros;
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XVI - Area para uso institucional: drea destinada exclusivamente a
implantagdo de projetos especiais ou equipamentos urbanos e comunitarios;

XVII — Areas Dominiais ou Dominicais: 4reas que pertencem a
municipalidade na sua qualidade de proprietario, como se particular fosse, e que
constitui o patriméonio disponivel do Municipio de Jaguaritina. Sdo bens iméveis
desafetados sem possuir destinagdo publica especifica.

XVIII - éreas publicas: édreas de parcelamentos destinadas a
circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
espagos livres de uso publico.

XIX - éreas verdes: porgdo de terras de um loteamento, com
vegetagdo continua, amplamente livre de edificagdes, ainda que recortada de
caminhos, vielas, quando tais areas se destinem a uso publico, destinada ao plantio
ou a preservacéo das espécies arboreas e/ou matas nativas;

XX - areas de interesse ambiental: compreendem porgdes do
territorio, com caracteristicas naturais diferenciadas que estruturam a paisagem ou
constituem ecossistemas importantes, geralmente cobertas com alta concentragdo
de vegetagdo de portes diversos, localizados, ou ndo, em area de reserva legal, em
area de prote¢@o ambiental, ou area de preservagdo permanente, dentro das areas
urbanas e das areas de expansdo urbana.

XXI - Arruamento: abertura de qualquer via destinada a circulagao
de veiculos terrestres e pedestres;

XXII - calgada ou passeio: parte do logradouro destinada ao transito
de pedestres, dotada quando possivel, de mobiliario urbano, sinaliza¢do e
vegetacdo;

XXIII - ciclovia/ciclofaixa: via destinada a circulagio de bicicletas
ou seus equivalentes.

XXIV - coeficiente de aproveitamento: relagdo entre a soma total

das areas construidas computaveis em um lote, ¢ a area desse mesmo lote;
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XXV - distancias de visibilidade: as distdncias minimas necessarias
para que dois motoristas de habilidade média, conduzindo veiculos que percorram
em sentidos opostos, o eixo da mesma faixa de trafego, que possam evitar o choque
recorrendo aos freios;

XXVI - estacionamento: espago publico ou privado destinado a
guarda ou estacionamento de veiculos, constituido pelas édreas de vagas e
circulagdo;

XXVII - faixa da estrada ou do caminho: a faixa correspondente a
soma da largura, em metros, da pista de rolamento, do acostamento e da faixa livre
em cada um dos lados, reservada para futuros alargamentos, quando for o caso;

XXVIII - frente de lote: divisa lindeira a logradouro publico que lhe
d4 acesso;

XXIX - gleba: a éarea de terra que ainda ndo foi objeto de
parcelamento;

XXX - habitagdo unifamiliar: edificagdo para uso residencial,
constituida de unidade independente do ponto de vista de acesso, de identificagdo
oficial, de ligagéo as redes de servigos urbanos, correspondendo cada uma a um lote
de terreno perfeitamente definido;

XXXI - habitagdo multifamiliar: uma ou mais edificagdes que
abrigam duas ou mais residéncias, tendo em comum acesso, identificag@o oficial,
ligagdo as redes de servigos urbanos ¢ tendo ainda em regime de condominio a
propriedade do terreno; € representada pelos condominios horizontais e verticais,
vilas urbanas e casas geminadas;

XXXII - leito carrogavel: faixa destinada ao trafego de veiculos nas
vias de circulagéo;

XXXIII - logradouro publico: drea de uso comum reconhecida pela

municipalidade, destinada a circulagdo ou permanéncia de veiculos e pedestres;
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XXXIV - lote: parcela de solo contida em uma quadra, resultante de
processo de parcelamento, com pelo menos uma das divisas lindeiras a via publica;

XXXV - pavimento: conjunto de edificagdes cobertas ou
descobertas situadas entre os planos de dois pisos sucessivos ou entre o do ultimo
piso e a cobertura. Considerar-se-a nesta edificagio o térreo (rés do chdo) como
primeiro pavimento;

XXXVI - pista: parte da plataforma destinada e preparada para o
rolamento dos veiculos;

XXXVII - quadra: parcela de solo urbano delimitada por
logradouros publicos;

XXXVIII - recuo: distdncia medida entre o limite externo das
paredes no plano horizontal e a divisa do lote. O recuo frontal é medido com relagdo
ao alinhamento ou, quando se trata de lote lindeiro a mais de um logradouro publico,
a todos os alinhamentos;

XXXIX - sistema de lazer: o espago livre de uso publico destinado
a pragas, parques e jardins, passivel de implantagdo de equipamentos destinados ao
lazer.

XL - taxa de ocupagdo: relagdo entre a area de projegdo do perimetro
da edificagdo no terreno e a drea total do lote onde ele se situa;

XLI - testada: extensdo da divisa do lote com logradouro piblico;

XLII - uso permitido: uso compativel, porém com restrigdes as
caracteristicas de determinada zona;

XLIII - velocidade diretriz: velocidade bésica para a dedugéo das
caracteristicas do projeto de estrada ou caminho;

XLIV - zoneamento: divisdo do solo urbano do Municipio em
diferentes zonas de uso, visando a ordenagdo do crescimento da cidade e a protegéo

dos interesses da comunidade;
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XLV — éarea permedvel: drea do lote ou gleba reservada a absor¢io
de agua.

XLVI - contrapartidas: sdo obras de infraestrutura ou pagamento de
valores destinados a mitigar os impactos decorrentes da implantacdo de
empreendimentos imobiliarios (loteamentos, condominios, vilas urbanas e
conjuntos habitacionais), muitas vezes exigidas pela Prefeitura para viabilizar a

implantagdo do proprio empreendimento.
TiTULO II - DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I
DAS CATEGORIAS DE ZONAS

Art. 7° - Para os efeitos de uso e ocupagdo do solo, na drea urbana e
de expansdo do Municipio de Jaguaritina, as zonas de uso e ocupagdo ficam
especificadas e identificadas pelas seguintes categorias:

I — ZR - Zona Residencial: area residencial caracterizada por
residéncias unifamiliares e suas construges acessorias, isoladas e pequenos
comércios e servigos de ambito local, de baixa densidade;

Il — ZPR - Zona Predominantemente Residencial: drea uso misto,
caracterizada pela predominancia de edificacdes residenciais € de suas construgdes
acessorias, médias e de baixa densidade, assim como edificagdes comerciais, de
servigos e industriais sem impacto ambiental;

Il — ZC - Zona Comercial: area de uso misto, em processo de
renovagdo urbana, caracterizando-se pela ocupagdo de comércio e servigos em
geral;

IV — ZPPH — Zona de Protegdo ao Patrimdnio Historico: area de uso

misto, com predominancia de estabelecimentos comerciais e de prestadores de
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servigos, situada no centro hiper histérico do Municipio de Jaguaritina, contendo
restrigdes urbanisticas visando a prote¢@o ao patriménio histérico e cultural;

V - ZI - Zona Industrial: areas que apresentam condigdes favoraveis
para a implanta¢io de industrias;

VI — ZEIS — Zona Especial de Interesse Social: areas que sdo
destinadas a implantagdo de Habitag@o de Interesse Social através de programas
governamentais;

VII — CCS - Corredor de Comércio e Servigos: sdo as vias publicas
que apresentam condi¢des favoraveis para a implantagdo de comércio e servigos,
principalmente pela localizag@o estratégica ao longo das zonas urbanas;

VIII - O Zoneamento Ecoldgico-Econdmico (ZEE): esta localizado
nas areas rurais do Municipio e possui a finalidade de organizar, de forma
vinculada, as decisdes dos agentes publicos e privados quanto a planos, programas,
projetos e atividades que, direta ou indiretamente, utilizem recursos naturais,
assegurando a plena manutengdo do capital e dos servicos ambientais dos
ecossistemas;

IX — AC/RMC — Area de Conectividade da Regido Metropolitana de
Campinas: objetiva-se a implanta¢do, em regime de mutua cooperagdo, da AREA
DE CONECTIVIDADE (AC) da Regido Metropolitana de Campinas, projetada
durante a execug¢do do programa RECONECTA RMC;

X- AIA — Area de Interesse Ambiental: sdo porgdes do territorio,
com caracteristicas naturais diferenciadas que estruturam a paisagem ou constituem
ecossistemas importantes, geralmente cobertas com alta concentragdo de vegetagéo
de portes diversos, localizados, ou ndo, em édrea de reserva legal, em drea de
protecdo ambiental, ou area de preservagdo permanente, dentro das areas urbanas e
das areas de expansio urbana.

Pardgrafo unico - As delimitagdes dos perimetros das zonas de uso

encontram-se descritas no ANEXO II - “Descri¢des dos Perimetros das Zonas de
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Uso na Area Urbana”; e suas representa¢des em planta, encontram-se no ANEXO
I1I - “Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo”, que ficam fazendo parte integrante

desta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagido do Solo.

CAPITULO II
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 8° - Para os efeitos desta lei complementar, ficam estabelecidas
as seguintes categorias de uso do solo e suas respectivas siglas de identificagdo, a

saber:

I - R-RESIDENCIAL:

a) R1 - RESIDENCIA UNIFAMILIAR: edifica¢des destinadas
a habitag@o e suas construgdes acessorias, correspondendo a uma tnica unidade
residencial por lote;

b) R2 - RESIDENCIA MULTIFAMILIAR: edificagdes destinadas
a habitacdo, correspondendo a mais de uma unidade residencial por lote, podendo
ser geminada, sobreposta, horizontal ou vertical;

R2.01 - Horizontal: conjunto de wunidades residenciais
multifamiliares isoladas ou agrupadas lado a lado horizontalmente como as casas
geminadas, condominios horizontais e vilas urbanas;

R2.02 - Vertical: conjunto de unidades residenciais multifamiliares,
agrupadas verticalmente em um ou mais blocos, caracterizadas pelos condominios
verticais;

¢) R3 - RESIDENCIA MULTIFAMILIAR — TIPO STUDIO:
conjunto de unidades residenciais multifamiliares, agrupadas verticalmente em um

ou mais blocos, caracterizado por ser uma unidade habitacional menor com
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comodos integrados, embora os quartos possam ser separados com parede, devendo

o condominio conter area de lazer e lavanderia coletiva ou individual, bem como

estar localizado proximos a terminais ou pontos de transporte publico urbano e/ou

ciclovias/ciclofaixas.

II - CS - COMERCIAL E DE SERVICOS:

a) CS1 — COMERCIO E SERVICOS DE PEQUENO PORTE:

estabelecimentos comerciais e de servigos caracterizados por atividades de

influéncia local e que podem adequar-se aos padrdes de uso residencial, no que diz

respeito as caracteristicas de ocupagédo dos lotes, de acesso, de trafego e aos niveis

de ruido, vibragdes e polui¢do, para atendimento as necessidades didrias da

populagdo, desde que possuam darea de construgdo maxima de 500,00m?

(quinhentos metros quadrados).

b) CS2 — COMERCIO E SERVICOS DE MEDIO PORTE:

comércios e servigos que se caracterizam por atividades que implicam na fixagéo

de padrdes especificos referentes a ocupagdo do lote e acessos, tais como comércio

de materiais de construgdio, lojas de departamentos, supermercados, lojas de

eletrodomésticos, galerias de uso comercial e de servigos, concessiondrias,

revendas de veiculos, hotéis, flats, pensdes, albergues, pousadas, hospedarias,

postos de gasolina, lavagem de veiculos, clubes associativos, discotecas, casas de

diversdes eletronicas, casas de shows, boliches, saldes de festa, bufés, quadras de

esportes, marcenarias, depositos de madeira, serralherias, depositos de GLP, tais

como oficinas mecénicas de reparo e pintura de veiculos de passeios e utilitarios,

igrejas, templos, locais de culto, postos de satde, pronto socorro, cimara de

vereadores, prefeitura, forum, delegacia de policia e assemelhados, desde que

tenham area construida maxima de 1.000,00m2 (um mil metros quadrados).
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¢) CS3 - COMERCIO E SERVICOS DE GRANDE PORTE:
estabelecimentos e atividades destinados a comércio e servigos que implicam na
fixag@o de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupagdo do lote, de
acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de
vibragdes e de poluicdo ambiental, tais como shoppings centers, hipermercados,
revendas de maquinas e equipamentos para a agricultura e industria, depésitos de
material para construgdo, depdsitos e distribuidoras de bebidas, depdsitos de sucata,
estadios, cinemas, museus, teatros, circos, parques de diversdo, transportadoras,
garagens de Onibus e caminhdes, hospitais, clinicas de repouso, maternidades,
hospitais psiquidtricos, asilos, orfanatos, centros assistenciais, postos policiais,
institui¢des militares, paramilitares e assemelhados, com areas de construgdo

acima de 1.000,00m2 (um mil metros quadrados).
III - INDUSTRIAS:

a) 11 — INDUSTRIAS DE BAIXISSIMO IMPACTO
AMBIENTAL: estabelecimentos cujos processos de produgdo industrial ou
instalagdes causam baixissimo impacto ambiental, identificados pelas seguintes
caracteristicas:

° Baixissimo grau de periculosidade, caracterizado pela
inexisténcia de odores e/ou de produgdo de efluentes a serem langados na rede
publica de esgotos, exceto os de origem sanitaria;

° Baixissimo grau de nocividade provocado pela geragdo de
vibragdo e ruidos que néo extrapolam os limites da drea da industria, nem atinjam,
no ambiente exterior ao recinto em que tem origem, nivel de som de mais de 10

(dez) dB (A), acima do ruido de fundo existente no local, sem trafego;
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. Independente do ruido de fundo, atenda a NBR 10.151 e suas
alteragdes, e a Instrugdo Técnica da CETESB para aplicagéo desta Norma;

° Baixissimo grau de incomodidade, cuja movimentagdo de
pessoal e trafego ndo produza alteragdes no sistema viario existente;

o Auséncia de poluentes no ar, dgua ou solo.

b) 12 - INDUSTRIAS DE BAIXO IMPACTO AMBIENTAL:
estabelecimentos cujos processos de produgdo industrial ou instalagdes causam
baixo impacto ambiental, identificados pelas seguintes caracteristicas:

° Baixo grau de periculosidade, caracterizado pela produgdo de
efluentes que ndo exigem tratamento para serem lanc¢ados na rede publica de esgoto;

® Baixo grau de nocividade provocado pela geragdo de
vibragdo e ruidos que ndo extrapolam os limites da drea da industria;

° Baixo grau de incomodidade, cuja movimentagdo de pessoal
e trafego ndo produz alteragdes no sistema vidrio existente;

° Auséncia ou quantidade nao significativa de poluentes no ar,

agua ou solo.

c)I3 - INDUSTRIAS DE MODERADO IMPACTO AMBIENTAL:
estabelecimentos cujos processos de produgdo industrial ou instalagdes causam
moderado impacto ambiental, identificados pelas seguintes caracteristicas:

I - Médio grau de periculosidade, caracterizado pela produgio de
efluentes que causam moderado impacto ambiental, exigindo métodos de controle
e tratamento;

IT - Médio grau de nocividade provocado pela geragdo de vibragdo e
ruidos além dos limites da drea da industria, mas compativeis com outros usos

urbanos;
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III - Médio grau de incomodidade, cuja movimentagéo de pessoal e
trafego ¢ absorvida pelo sistema vidrio existente;

IV - Moderado potencial de poluigdo da atmosfera por odores,
queima de combustivel ou material particulado, exigindo métodos de controle;

V - Reduzida produgfo ou armazenagem de residuos solidos,
liquidos ou gasosos, perigosos;

§ 1°. As atividades ou estabelecimentos que ndo estiverem
discriminados nos itens anteriores serfo enquadrados por semelhanga com
atividades e estabelecimentos expressamente incluidos em uma determinada
categoria, sempre que suas caracteristicas estejam de conformidade com as
caracteristicas proprias dessa categoria.

§ 2°. Em razdo da Lei Federal n° 13.874, de 20 de setembro de 2019
e da Lei Complementar Municipal n° 401, de 20 de dezembro de 2023, revoga-se o
inciso I do artigo 333 da Lei Complementar Municipal n® 101, de 27 de setembro
de 2005.

§ 3°. Sdo permitidas em todas as zonas de uso a instalagdo de torres
e/ou postes de telefonia celular, internet, radio e televisdo, desde que o interessado
apresente Laudo Radiométrico, Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e execute,
as suas proprias expensas, a implantagio das medidas mitigadoras previstas no EIV

em decorréncia do impacto a ser gerado com a instalagdo da torre.

VI — AC/RMC - AREA DE CONECTIVIDADE DA REGIAO
METROPOLITADA DE CAMPINAS:

1. A implantagdo da Area de Conectividade da RMC da atuagdo

conjunta dos participes nos seguintes pilares:
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1.1. O pilar Arborizagdo Urbana tem como objetivos estratégicos:
pesquisar e definir espécies adequadas no contexto da AC; estruturar e consolidar
diagndstico e manuais de gestdo; e estabelecer parcerias intersetoriais.

1.2. O pilar Parques Lineares tem como objetivos estratégicos:
fomentar a priorizagdo de Parques Lineares nas agendas municipais; planejar agdes
transversais e integradas; viabilizar a implementagdo integrada e embasada; e
promover engajamento continuo da sociedade civil e institui¢des de ensino.

1.3. O pilar Corredores Ecoldgicos tem como objetivos estratégicos:
planejar a implementag@o de corredores ecoldgicos de forma estratégica; envolver
proprietarios privados rurais como aliados na gestdo dos corredores; e facilitar os
fluxos financeiros e parcerias.

1.4. O pilar Fauna Silvestre Regional tem como objetivos
estratégicos: planejar de forma integrada o levantamento, o monitoramento e os
procedimentos operacionais para o gerenciamento da fauna silvestre regional;
preparar os recursos financeiros e humanos; e articular parcerias e arranjos
colaborativos de governanga.

1.5. O pilar Regulamentagdo, Fiscalizagdo ¢ Compensagdo tem
como objetivos estratégicos: Fiscalizar e monitorar a AC de forma integrada e
efetiva; regulamentar a AC e seu Plano de Agao para Implementagdo; e promover
mecanismos de compensag¢do ambiental regionais.

1.6. O pilar Articulagio e Comunicagdo tem como objetivos
estratégicos: consolidar agdes transversais de articulagdo e comunicacéo, de forma
acessivel aplicavel; fomentar a mobilizagdo efetiva de atores diversos; disseminar
praticas de engajamento e mecanismos de comunicagdo; sensibilizar ¢ envolver a

populagdo por meio de oficinas educativas; e promover trocas de experiéncias.

2. Compete ao Municipio de Jaguariuna-SP, integrante da RMC, as

seguintes obrigacdes:
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2.1. Instauragdo, impulsionamento e execugéo, direta ou indireta de
acOes de interesse reciproco no dmbito dos pilares de implementagdo descritos no
item 1;

2.2. Prestagdo de apoio técnico aos demais municipios da RMC
mediante andlises, pareceres, orientagOes técnicas e recomendagdes sobre as
atividades que estiverem em elaborag@o;

2.3. Disponibilizagdo de dados e informagdes referentes aos
respectivos territorios municipais, recursos humanos, suporte administrativo,
espago fisico, equipamentos e recursos materiais para andamento das agdes
firmadas;

2.4. Estimulo para que as discussdes e defini¢des acordadas no
ambito do RECONECTA RMC e do Projeto INTERACT-Bio sejam contempladas
por mecanismos de planejamento municipais, tais como: planos de governo e
respectivas metas, planos setoriais estratégicos a fim de ampliar as agdes propostas,
tais como planos de mobilidade, habitagdo, infraestrutura, satide, educagdo, entre
outros.

2.5. Inclusdo da identidade visual do RECONECTA RMC e do
Projeto INTERACT-Bio nas mensagens visuais relacionadas ao objeto da
cooperagdo, como em material impresso, web, videos e afins;

2.6. Mengdo, em caso de entrevistas, apresentagdes e demonstragdes
publicas decorrentes do objeto da cooperagdo, da parceria firmada com
Organizag¢des Sociais, decorrente do RECONECTA RMC e do Projeto
INTERACT-Bio.

3. Compete a AGEMCAMP as seguintes obrigagdes:

3.1. Criagdo do Grupo Técnico de Trabalho do Programa
RECONECTA RMC, constituido por representantes dos 20 municipios da RMC;

3.1.1. O Grupo Técnico de Trabalho sera coordenado por um dos

seus membros, conforme regramento interno da AGEMCAMP, titular ou suplente,
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sendo criado por deliberagiio do Conselho de Desenvolvimento da RMC e tendo

atribui¢des especificas, com base no Plano de Trabalho, em anexo.

3.2. Definigdo da Secretaria Executiva do Grupo Técnico de

Trabalho do Programa RECONECTA RMC, composta por representante da
AGEMCAMP.

3.3. Integragio do Grupo Técnico de Trabalho do Programa
RECONECTA RMC com a Camara Técnica de Saneamento e Meio Ambiente,

responsével pela consulta e deliberagdo das a¢des de interesse reciproco no ambito
dos pilares de implementagéo descritos no Paragrafo tnico da Clausula Primeira.
3.4. Disponibilizagdo de dados e informagdes referentes aos
respectivos territorios municipais, recursos humanos, suporte administrativo,

espago fisico, equipamentos recursos materiais para andamento das agdes firmadas
e propostas no Plano de Trabalho em anexo;

3.5. Inclusdo da identidade visual do RECONECTA RMC e do
Projeto INTERACT-Bio nas mensagens visuais relacionadas ao objeto da

cooperagio, como em material impresso, web, videos e afins;

3.6. Administragio de todas as informagdes referentes ao Programa
RECONECTA RMC dentro da estrutura da AGEMCAMP;

3.7. Mengo, em caso de entrevistas, apresentagdes € demonstragdes
publicas, do Programa RECONECTA RMC e do Projeto INTERACT-Bio.

Art. 9°. Fica proibido as atividades de depdsito e comércio de sucatas
nas seguintes zonas: ZR, ZPR, ZC, ZPPH, ZEIS, CCS, ZEE, AC/RMC e AIA.

§ 1°. As atividades de depdsito e comércio de sucatas somente serdo

permitidas na Zona Industrial — ZI, em terrenos com drea minima de 1.000,00 m2
(um mil metros quadrados).

§ 2° Apos a publicagdio da presente lei, o Departamento de
Fiscalizagdo Tributaria deverd notificar os contribuintes que estejam em desacordo
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com o caput e § 1° deste artigo para regularizarem sua situagéo no prazo maximo e

improrrogavel de 12 (doze) meses.

CAPITULO I1I
DOS INDICES URBANISTICOS E DEMAIS CONDICIONANTES

Art. 10. As caracteristicas de uso, ocupa¢do, dimensionamento e
aproveitamento dos lotes, bem como as demais normas correspondentes a cada zona
de uso, encontram-se estabelecidas no ANEXO I - “Caracteristicas das Zonas de
Uso”, que fica fazendo parte integrante desta lei de uso e ocupagéo do solo.

§ 1° - Os recuos obrigatérios, referidos no Anexo I desta lei, ndo séo
aplicaveis quando da edificacdo de dependéncias destinadas a utilizagdo como
garagem ou abrigo para automoveis, nos prédios residenciais, comerciais ou
industriais, podendo estas dependéncias serem edificadas junto as divisas do lote.

§ 2° - A medida dos recuos laterais e dos fundos, referidos no Anexo
I desta lei, deverdo ser aplicados quando houverem aberturas para iluminagio e

ventilagdo. N#o existindo tais aberturas, tais recuos deverfo ser desconsiderados.

Art. 11. A ocupagdo do solo fica condicionada a indices urbanisticos
definidos a partir do estabelecimento de:

I - Lote minimo para efeito de parcelamento;

II - Taxa de ocupag@o maxima do lote, representada pelo percentual
da area do lote que pode receber edificagio;

III - Coeficiente de aproveitamento méximo do lote, representado
pelo nimero de vezes que sua drea pode ser reproduzida em area construida;

IV - Recuos minimos que a edificagio deve observar em relagdo aos

limites do lote e entre edificagdes no mesmo lote.
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V - indice minimo de permeabilidade do solo, conforme

estabelecido no Anexo L.

Art. 12. Os iméveis situados em logradouros que dividem duas
zonas de uso, assumem as caracteristicas de uso e ocupagdo fixadas para a zona

menos restritiva.

Art. 13. Em todas as zonas de uso sdo permitidos loteamentos,
condominios (horizontais e verticais) e vilas urbanas desde que respeitado a
exigéncias definidas para parcelamento do solo e que sejam atendidas as

caracteristicas de uso e ocupacdo do solo, estabelecidas para a zona respectiva.

Art. 14. Serd admitida a coexisténcia de dois ou mais usos num
mesmo lote desde que sejam permitidos na zona e atendidas, para cada caso, as

exigéncias estabelecidas nesta lei complementar.

Art. 15. Néo serdo computadas para efeito de célculo do coeficiente
de aproveitamento e da taxa de ocupagéo:

I - A area construida em subsolo, destinada exclusivamente a
garagem particular;

Il - A érea construida, acima do térreo, em até dois pavimentos,
destinada exclusivamente a garagem particular;

III - A area construida destinada a equipamentos eletromecénicos da
edificagdo, tais como: caixa d'agua, bombas hidraulicas, deposito de lixo e
instalacdo de ventilagdo e ar condicionado;

IV - no caso de piscinas, spas, decks e dreas complementares, que

além de ndo serem computadas para efeito de cdlculo do coeficiente de
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aproveitamento e da taxa de ocupacfio, também ndo serdo exigidos os recuos
minimos;

VI - no caso de edificios verticais multifamiliares ndo serdo
consideradas as areas de uso comum da edificagdo, tais como areas de lazer e
recreagcdo em pavimento térreo, além da zeladoria, circulagdo, servigos e as dreas
privativas referentes a varandas, sacadas, terragos e jardineiras.

VII - a area construida na cobertura da edificagdo, destinada
exclusivamente aos usos de recreagfo e lazer, em um Unico pavimento, com drea
maxima de 1/2 (metade) do pavimento anterior, ndo sera considerada para o céalculo
da altura maxima do edificio, assim como n#o sera considerada para o célculo da
taxa de ocupagdo e do coeficiente de aproveitamento, podendo ser de uso exclusivo
das unidades do pavimento abaixo.

VIII — no caso de edificios e condominios, verticais ou horizontais,
ndo serdo computadas as areas de uso comum da edificagdo, além das alineas
anteriores, as areas destinadas a circulagdo dos pavimentos, caixa de escadas
elevadores e depositos de uso comum além dreas privativas as unidades referentes
as varandas, sacadas, terragos e jardineiras.

X - Coberturas terragos cobertos ou ndo desde que sejam privativas.

Art. 16. Para os efeitos de parcelamento fica definido o lote de
terreno com area minima de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
com testada minima de 10,00m (dez metros) e profundidade minima de 20,00m

(vinte metros).

Art. 17.Na drea livre do lote, resultante do recuo de frente
obrigatorio, serdio permitidos os seguintes elementos:
I — portarias, portdes, muros e demais fechamentos, podendo ser

junto a testada do lote, desde que que sejam construidas com a altura maxima de
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6,00m (seis metros) a partir do nivel médio da calgada, podendo ter no maximo dois
pavimentos e que sua projecdo ndo ultrapasse a 50% (cinquenta por cento) da drea
livre do recuo.

Il — guaritas, sanitdrios, vestiarios e demais areas de servigo e/ou
administrativas desde que sejam construidas em no méaximo um pavimento, e
possuam uma altura méaxima de até 4,00m (quatro metros) a partir do nivel médio
da cal¢ada, ou em subsolos, e que a projegdo ndo ultrapasse a 50% (cinquenta por
cento) da distdncia em relagdo a testada do lote assim como sua area ndo devera
ultrapassar a 50% (cinquenta por cento) da area livre do recuo.

[II — estacionamento para visitantes e/ou garagem para moradores,
cobertas ou ndo, podendo ser junto a testada do lote e que sejam construidas em
uma altura maxima de até 4,00m (quatro metros) a partir do nivel médio da calgada
em no maximo um pavimento ou em varios subsolos.

IV — escadaria de acesso aos pavimentos da edificagdo, desde que
sua area ndo ultrapasse a 50% (cinquenta por cento) da distdncia em relagdo a
testada do lote assim como 50% (cinquenta por cento) da area livre do recuo;

V — area destinada a circulagdo entre as unidades habitacionais de
um mesmo pavimento, desde estejam situados a uma altura minima de 4,00 (quatro
metros) acima, a partir do nivel médio da calgada e ndo ultrapasse a 50% (cinquenta
por cento) da distancia em relagéo a testada do lote.

VI - beirais, marquises e outros elementos em balango, desde que
estejam situados a uma altura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) acima, a partir do nivel médio da calgada e que sua area ndo ultrapasse
a 50% (cinquenta por cento) da distdncia em relagdo a testada do lote.

VII — sacadas, varandas e demais construgdes em balango, desde
estejam situados a uma altura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) acima, a partir do nivel médio da calgada e que sua area nédo ultrapasse

a 25% (vinte e cinco por cento) da distdncia em relag@o a testada do lote.
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VIII - casa de for¢a e medidores desde que construidas com altura
maxima de 3,00m (trés metros) acima, a partir do nivel médio da calgada, em apenas
um pavimento ou em subsolos.

[X — hidrometros, cisternas e reservatorios, desde que sejam situados
a uma altura maxima de 3,00m (trés metros) acima, partir do nivel médio da
cal¢ada, em apenas um pavimento ou em subsolos.

X - abrigo de gas e assemelhados, desde que sejam situados a uma
altura maxima de 3,00m (trés metros) acima, a partir do nivel médio da cal¢ada, em
apenas um pavimento ou em subsolos.

XI - deposito de residuos seletivos ou ndo e seus assemelhados,
desde que sejam situados a uma altura maxima de 3,00m (trés metros) acima, a

partir do nivel médio da calgada, em apenas um pavimento ou em subsolos.

Art. 18. Somente serdo permitidas revendas de GLP em locais que

atendam a legislagdo municipal especifica.

Art. 19. Os empreendimentos classificados nas categorias R2 (e suas
subcategorias), R3, CS2, CS3, I1, 12 e I3 deverdo solicitar junto a Prefeitura
Municipal diretrizes para implantagdo, da qual passard por andlise técnica dos
orgdos competentes da Prefeitura quanto ao impacto no sistema viario, quanto ao
nimero de vagas de estacionamento, saneamento basico (abastecimento de dgua e
esgotamento sanitario), demanda de infraestruturas e impacto a vizinhanga, que
devera exigir do interessado a apresentagdo de Estudo de Impacto Vizinhanga -
EIV, podendo exigir obras adicionais a serem executadas e custeadas pelo
interessado para a viabilidade da implantagdo do empreendimento solicitado.

Paragrafo unico. Durante a analise do pedido de diretrizes podera ser
solicitado ao interessando a apresentacdo de Relatdrio de Impacto de Trénsito -

RIT.
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Art. 20. Compete ao colegiado de adensamento da Secretaria de
Planejamento Urbano, definir o indice de adensamento de qualquer
empreendimento multifamiliar classificado nas categorias de uso do solo R2 (e suas
subcategorias), R3 e conjuntos habitacionais e ao grupo de andlise e aprovagéo de
empreendimentos imobilidrios em aprovar os projetos técnicos de implantagéo dos

referidos empreendimentos autorizando a consequente expedig¢io de Alvara.

Art. 21. Nas residéncias, em todas as Zonas de Uso, serdo permitidas
a instala¢do de pequenos comércios, servigos ou industrias de baixissimos impactos
ambientais, tais como: pequenas confecgdes, doces caseiros, charcutaria artesanal,
salgados, congelados e assemelhados, sem a necessidade da alteragdo do uso do
imével junto a esta prefeitura, desde que ndo causem interferéncia no transito, na

infraestrutura ou nos servicos publicos da regido onde a mesma esta localizada.

Art. 22 - As edificagdes ou empreendimentos considerados como
institucionais ou de interesse social ou promovidos pelo Municipio, pelo Estado ou
pela Unido, diretamente ou através de suas autarquias, fundagdes e sociedades de
economia mista, deverdo passar por andlise do grupo de andlise e aprovagdo de
empreendimentos imobiliarios da Secretaria de Planejamento Urbano, que podera
deferir ou ndo a viabilidade do empreendimento assim como os indices
urbanisticos, edilicios, adensamento e demais condicionantes que serdo

considerados.

Art. 23. No caso das industrias, para uma adequada classificagdo de
seu impacto ambiental, a Secretaria Municipal de Planejamento podera solicitar do
interessado Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Estudo e Relatério de

Impacto de Transito.
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Art. 24. A edificagdo com mais de um pavimento ou altura superior
a 4,00 (quatro) metros, destinada ao uso residencial, comercial, servigo ou
institucional devera obedecer aos Recuos Minimos Lateral e de Fundos
estabelecidos no Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio, sendo que os demais
condicionantes deverdo obedecer as regras estabelecidos no ANEXO [ -

"Caracteristicas das Zona de Uso".

Art. 25.Na Zona Industrial — ZI-01 s@o permitidas todas as
categorias de uso, desde que seja aprovado pelo grupo de andlise e aprovagio de
empreendimentos imobiliarios da Secretaria de Planejamento Urbano, e que esteja
isolado da rodovia através de sistema viario, lotes comerciais e/ou cinturdo verde.

Paragrafo unico. Na Zona Industrial ZI1-02 sdo permitidas apenas as
categorias de uso R1, a subcategoria R2.01 (condominio horizontal), CS1, CS2,
CS3,11,12 e I3. No caso da categoria de uso R1 e subcategoria R2.01 somente serdo
permitidas na ZI-02 se forem aprovadas pelo grupo de andlise e aprovagdo de
empreendimentos imobiliarios da Secretaria de Planejamento Urbano, e que esteja

isolado da rodovia através de sistema viario, lotes comerciais e/ou cinturdo verde.

Art. 26. No caso de lotes de terreno com frente para mais de uma via
publica, com excecdo de lotes de esquina, podera ser utilizado o recuo frontal em

apenas uma das frentes.

Art. 27. As necessidades de guarda, manutengdo e reparo de veiculos
referentes a todas as atividades previstas nas zonas de uso, bem como as operagdes
de carga e descarga, deverdo ser atendidas dentro de dreas privativas, ndo sendo

permitido usar logradouro publico para essas finalidades.
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Art. 28. Um mesmo lote de terreno podera receber a construgdo de
mais de um prédio de frente sempre que corresponda a cada prédio uma testada
minima de 10,00 m (dez metros) de frente para o logradouro publico e uma éarea
prépria de terreno nio inferior a 250,00 m?® (duzentos e cinquenta metros

quadrados).

Art. 29. Em qualquer terreno poderdo ser construidos prédios de
fundos, desde que observadas as seguintes exigéncias:

I — fique assegurado ao prédio da frente uma testada minima de
10,00 m (dez metros) e uma area propria de terreno ndo inferior a 250,00 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados);

11 — fique assegurado ao prédio de fundo uma drea propria de terreno
ndo inferior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e um acesso
privativo ao logradouro publico de largura minima de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros), e que permita uma passagem livre de altura ndo inferior a
3,00 m (trés metros).

IIT - O acesso ao lote de fundos néo tenha largura inferior a 1/10 (um
décimo) de sua extensdo;

IV - O acesso ao lote de fundos ndo tenha largura inferior a 4,00m
(quatro metros), quando o prédio dos fundos possuir duas ou mais habitagdes ou
economias;

V - Entre o prédio de frente e o prédio de fundos, no mesmo lote,
devera ser observado o dobro dos afastamentos a que estiverem sujeitos os prédios,
se considerados isoladamente.

Paragrafo tnico. No caso a que se refere o item IV do presente
artigo, o acesso ao lote de fundo deve ser adaptado a entrada de veiculos, com

pavimentagdo adequada e rampa néo superior a 10% (dez por cento), e permitida,
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em toda a sua extensdo, uma passagem livre de, no minimo, 4/5 (quatro quintos) de

sua largura.

CAPITULO IV
DAS ORGAOS TECNICOS DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
URBANO

Art. 30. Fica o Executivo autorizado a criar os orgdos técnicos
necessarios na Secretaria de Planejamento Urbano, para:

I - Implantar e gerir os mecanismos administrativos e burocraticos
necessarios ao controle do uso e ocupagéo do solo;

IT — Decidir, quando a lei for omissa, sobre casos concretos;

I1I - Elaborar projetos de normas complementares ou de alteragdes

da legislag@o vigente.

Art. 31. Compete, exclusivamente, a Secretaria de Planejamento
Urbano de Jaguaritina fornecer diretrizes para implantagio de empreendimentos
imobiliarios para fins residenciais, comerciais, mistos e industriais na forma que
preconizam as legislagdes federais e municipais em vigéncia e, também, emitir o
Termo de Verificagdo de Obras - TVO.

Paragrafo Unico. As diretrizes somente poderdo ser expedidas apos
a analise dos estudos técnicos, por parte das Secretarias e departamentos
competentes, que demonstrem a viabilidade do empreendimento sob os aspectos
urbanisticos, saneamento basico, mobilidade urbana e existéncia de interesse

publico visando a sustentabilidade das politicas de desenvolvimento e urbanizagdo.
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Art. 32. Fica criado o Grupo de Analise e Aprovagdo de Projetos de
Empreendimentos Imobilidrios — GAEPI, 6rgdo técnico exclusivo da Secretaria de
Planejamento Urbano, com a finalidade analisar os estudos dos projetos técnicos
apresentados pelo empreendedor para emissdo de parecer favoravel ou desfavoravel
ao fornecimento de diretrizes unificadas (aspectos urbanisticos, saneamento basico,
mobilidade urbana e existéncia de interesse publico) ou aprovagdo de projetos de
parcelamento do solo, condominios (horizontal, vertical e de lotes), conjuntos
habitacionais e vilas urbanas.

§ 1° O GAEPI sera composto unicamente por, no minimo, 05 (cinco)
servidores publicos efetivos, especificamente engenheiros civis e/ou arquitetos
urbanistas, todos lotados na Secretaria de Planejamento Urbano, sendo o presidente
e seus membros nomeados por portaria.

§ 3° O GAEPI reunir-se-4 ordinariamente toda semana e
extraordinariamente quando convocada por seu Presidente.

§ 4° O quérum minimo para realizag@o das reunides e deliberagdes e
aprovagdes de projetos sdo de 50% (cinquenta por cento) mais 01 (um) de seus
membros.

§ 5° O GAEPI devera exigir contrapartidas para execugdo de
infraestrutura urbana ou de equipamentos publicos urbanos ou comunitarios.

§ 6° As diretrizes unificadas indicardo todas as exigéncias feitas pelo
GAEPI, notadamente quanto aos aspectos urbanisticos, saneamento basico,
mobilidade urbana e existéncia de interesse publico.

§ 7° As diretrizes unificadas serdo assinadas conjuntamente pelo
Presidente do GAEPI e pelo Secretario de Planejamento Urbano.

§ 8° A pré-aprovagdo dos projetos técnicos, renovagdo de diretrizes
ja expedidas e a expedigdo de certiddes exigidas pelo GRAPROHAB, CETESB e
CAIXA ECONOMICA FEDERAL serdo submetidas a andlise do GAEPI. Se

referidos projetos e demais documentos mencionados forem aprovados e deferidos
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pelo GAEPI, os mesmos serdo expedidos, assinados pelo Presidente e Secretério de
Planejamento Urbano.

§ 9° As certiddes e declaragdes exigidas pelo GRAPROHAB,
CETESB, CAIXA ECONOMICA FEDERAL e demais orgdos publicos
municipais, estaduais e federais serdo expedidas e assinadas pelo Presidente do
GAEPI e pelo Secretéario de Planejamento Urbano.

§ 10. Compete ao GAEPI decidir e solucionar as eventuais omissdes
¢ obscuridades existentes na presente lei complementar e nas demais legislagdes

urbanisticas e edilicias municipais.

Art. 33. Quando necessario o GAEPI, através de seu Presidente,
deverd oficiar as Secretarias competentes solicitando informagdes técnicas
referentes a saneamento basico, mobilidade urbana e outros, bem como o
fornecimento de informagdes, documentos ¢ sugestdes de contrapartidas, sendo que
as Secretarias devem atender o solicitado dentro do prazo de 15 dias.

Paragrafo tunico. Apos o recebimento das sugestdes de
contrapartidas pelos 6rgéos competentes, compete ao GAEPI fixar as contrapartidas
que serdo exigidas do empreendedor, observado o limite estabelecido nesta lei

complementar.

Art. 34, Fornecidas as diretrizes, o empreendedor deverd ingressar

com 0s projetos técnicos para pré-aprovacdo pelo GAEPL
Art. 35. Apos a pré-aprovagao dos projetos técnicos pelo GAEPI, o

empreendedor devera obter os licenciamentos junto aos 6rgaos estaduais e federais

competentes.
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Art. 36. Somente apos a obtencdo dos licenciamentos junto aos
orgdos estaduais e federais competentes, o empreendedor devera requerer a
aprovagdo definitiva do empreendimento, mediante o recolhimento dos tributos

municipais.

Art. 37. O pedido de aprovagdo final do empreendimento sera
encaminhado para analise e parecer do GAEPL

Paragrafo unico. Cabe ao GAEPI aprovar o empreendimento e no
caso de loteamentos e conjuntos habitacionais devera encaminhar o projeto

aprovado ao Prefeito para edigéio e publicag@o do decreto.

Art. 38. Fica criado o Colegiado de Analise de Adensamento, 6rgéo
técnico exclusivo da Secretaria de Planejamento Urbano, com a finalidade de
promover estudos no sentido de orientar o crescimento e o desenvolvimento urbano,
visando a ocupagdo do solo de forma racional e dinamizando a alocagdo de recursos,
no sentido de garantir o fornecimento da infraestrutura necessdria ao pleno
funcionamento de todas as atividades, em todas as regides do municipio.

§ 1° Compete ao Colegiado, analisar aspectos urbanisticos, de
saneamento bésico, de mobilidade urbana e de servigos publicos e privados, para
definir a adequagdo do adensamento das dreas de implantagéo de empreendimentos
em compatibilidade com o entorno das mesmas, considerando para isso todos os
demais empreendimentos similares solicitados no local e 0 adensamento maximo
suportado na regido onde os mesmos se localizam.

§ 2° O Colegiado de Analise de Adensamento serd composto,
obrigatoriamente, por um arquiteto urbanista e mais dois engenheiros civis, todos
servidores publicos efetivos, sem ocuparem cargo em comissdo ou confianga,

lotados na Secretaria de Planejamento Urbano.
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§ 3° O Colegiado reunir-se-a ordinariamente todo més e
extraordinariamente quando convocado pelo Secretario de Planejamento Urbano.

§ 4° Para a analise, o empreendedor deverd instruir o pedido de
diretrizes com os seguintes documentos e pecas graficas:

a) Certiddo de viabilidade do empreendimento;

b) Projeto urbanistico em escala legivel, contendo proposta de
implantagdo do empreendimento, suas divisas e interligagdo com o sistema viario
existente;

¢) Projeto de arquitetura em escala legivel, contendo a proposta dos
blocos, pavimentos e unidades habitacionais, quando houver;

d) Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV; e,

e) Poderdo solicitar ao empreendedor a apresentacdo do Relatorio de
Impacto de Transito — RIT; e,

f) Outros documentos que julgarem necessarios.

§ 5° Todos os empreendimentos das categorias de uso R2.01, R2.02,
R3, vilas urbanas e conjuntos habitacionais deverdo ser submetidos a analise do
colegiado.

§ 6° Salvo disposi¢do expressa em contrario do colegiado de
adensamento, cada empreendimento imobiliario, das categorias de uso R2.02 ¢ R3,
podera ter no maximo trezentas unidades habitacionais.

§ 7° Apds a defini¢do do adensamento pelo Colegiado, os autos serdo
encaminhados para mera ciéncia do Secretario de Planejamento Urbano, que devera
determinar a comunicagdo ao interessado.

§ 8° Quando satisfeitas as condigdes de necessérias para a adequagéo
do grau de adensamento, o requerimento serd encaminhado ao GAEPI e aguardard

a apresentagfo, dos demais documentos necessdrios para a analise daquele érgéo.
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§ 9° Nos empreendimentos das categorias de uso R2.01, R2.02, R3,
vilas urbanas e conjuntos habitacionais, as diretrizes somente serdo expedidas pelo

GAEPI apés a defini¢do do adensamento pelo Colegiado.

CAPITULO V
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 39. Todos os empreendimentos imobilidrios privados,
residenciais, comerciais e/ou industriais, classificados como loteamentos (abertos e
de acesso controlado), condominios (horizontais, verticais e de lotes), vilas urbanas
e conjuntos habitacionais, para obter as licengas e/ou autorizagdes de construgéo,
ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal, deverdo
apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 1° No caso dos loteamentos (abertos e de acesso controlado) o EIV
devera ser apresentado pelo loteador no ato do protocolo do pedido de aprovagio
final do empreendimento, ou seja, apés obter o Certificado GRAPROHAB
(residenciais) e as licengas Prévia e de Instalagdo expedidas pela CETESB
(industriais).

§ 2° No caso das categorias de uso R2.01, R2.02, R3, vilas urbanas
e conjuntos habitacionais, o empreendedor devera apresentar o EIV juntamente com
o pedido de fornecimento de diretrizes municipais, a fim de possibilitar a analise do
pedido pelo colegiado de adensamento e grupo de andlise e aprovagdo de
empreendimentos imobiliarios, ambos da Secretaria de Planejamento Urbano.

Art. 40. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida
da populagéo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo,
das seguintes questdes:

I — adensamento populacional;
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II — equipamentos urbanos e comunitarios;

I1I — uso e ocupagdo do solo;

IV — valorizagao imobiliaria;

V — geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagio e iluminagéo;

VII — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

VIII — Das medidas mitigadoras urbanisticas, ambientais e de
infraestrutura urbana que deverfo ser apresentadas e executadas pelo empreendedor
antes, durante e ap6s a finalizagdo da implantag¢do do empreendimento imobilirio.

Pardgrafo tnico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes
do EIV, que ficardio disponiveis para consulta, na Secretaria de Planejamento

Urbano, por qualquer interessado.

Art. 41. A elabora¢io do EIV ndo substitui a elaboragdo ¢ a
aprovagéo de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da

legislagio ambiental, bem como o Relatério de Impacto de Transito — RIT.

TITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 42. Todo e qualquer parcelamento de terras no Municipio de
Jaguariuna efetuado por particular ou por entidade publica, para qualquer fim, ¢
regulada pela presente lei complementar, obedecidas as normas federais e estaduais

relativas a matéria.
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§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivis@o de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagio, ampliagdo ou obstrugdo dos ja existentes.

§ 3° Consideram-se equipamentos urbanos os melhoramentos
publicos: sistema de abastecimento de agua potavel, sistema de coleta de esgoto,
rede de iluminagéo publica e domiciliar, iluminagéo publica, rede de dguas pluviais,
rede telefonica, pavimentacio e gas canalizado.

§ 4° Consideram-se equipamentos comunitarios as areas publicas
destinadas a lazer, educagdo, agdo social, satide e similares.

§ 5° Considera-se sistema de circulagéio o conjunto de vias publicas
destinadas a circulagdo de veiculos e/ou pedestres.

§ 6° Considera-se sistema de lazer o espaco livre de uso publico
destinado a pragas, parques e jardins.

§ 7° Considera-se area verde a por¢do de terras de um loteamento,
com vegetagdo continua, amplamente livre de edificagdes, ainda que recortada de
caminhos, vielas, quando tais areas se destinem a uso publico, destinada ao plantio
ou a preservagdo das espécies arboreas e/ou matas nativas.

§ 8° Considera-se zona institucional as areas de dominios de 6rgéos
municipais, estaduais, federais ou também particulares, de carater publico e
associativo, destinados estritamente ao uso da populag@o em geral ou de camadas
delas representativas, para o exercicio de atividades bem definidas.

§ 9° Considera-se area dominiais as 4reas que pertengam a
municipalidade, na sua qualidade de proprietario como se particular fosse, sendo

passiveis de aliena¢do e que constituem um patrimoénio disponivel, exercendo o
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Poder publico a permissdo de dispor. Sdo bens desafetados, ou seja, ndo
necessariamente possuem destinagio publica.

§ 10 Considera-se planta de diretrizes aquela a ser fornecida pela
Prefeitura Municipal contendo as vias de circulagdo e éreas destinadas a
equipamentos comunitarios ou sistema de lazer, bem como as demais exigéncias
previstas no Plano Diretor Fisico.

§ 11 Compreende o sistema de abastecimento de agua potavel:

a) As obras necessarias ao fornecimento de agua potavel (adutora,
sub-adutora, casa de bombas, reservatorios, etc.) ao empreendimento, externas ao
mesmo;

b) As redes de distribui¢do de dgua, internas ao loteamento e suas
respectivas ligagdes nos lotes.

§ 12 Compreende o sistema de coleta de esgoto:

a) As obras necessarias ao afastamento dos esgotos sanitarios
(interceptores, emissarios, travessias, estagdes elevatorias, etc.) do
empreendimento, externas a0 mesmo;

b) Redes de esgoto sanitirio, internas ao loteamento e suas

respectivas ligag¢oes nos lotes.

Art. 43. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, de expanséo urbana ou de urbanizagéo especifica, assim
definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por lei municipal.

Paragrafo tinico. Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IT - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a

saude publica, sem que sejam previamente saneados;
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I1I - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagdo;

V - Em areas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluigdo
impega condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corre¢do;

VI - Em terrenos que prejudiquem florestas e bosques.

Art. 44, Para os fins previstos no inciso I, do artigo anterior, todo ¢
qualquer reservatorio ou curso de agua natural s6 podera ser aterrado ou retificado
com o prévio consentimento da Prefeitura e demais 6rgdos ambientais municipais,

estaduais e federais.

Art. 45. Para serem arruados e loteados, os terrenos deverdo permitir,
pela sua localizagdo e topografia, o abastecimento de agua potavel e escoamento

sanitario e pluvial.

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 46. Os loteamentos na zona urbana e de expansdo urbana
deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - os lotes de area minima de 250,00 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados), frente minima de 10,00 m (dez metros), e profundidade minima
de 20,00 m (vinte metros), salvo quando a legislagéo estadual ou federal determinar
maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica
ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados

pelos 6rgédos publicos competentes, nos lotes de esquina a frente minima sera de

120



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ]AGUARIUNA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO Q}/

Rua Maranhio, n” 166 — Mario Dal’B6 - Jaguaritina —-Sio Paulo —Brasil - CEP 13. 911-3’?2 N
Fone: (019) 2660-4484 — Ramal: 9738 — planejamento@jaguariuna.sp.gov.br

12,00 m (doze metros), medidos pelo segmento de reta existente entre os
prolongamentos das duas linhas concorrentes que formam a esquina das vias. Os
lotes de esquina deverdo possuir uma configuragdo que permita a inscrigdo de um
circulo de didmetro igual ou maior que 12,00 m (doze metros).

II - Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma
faixa ndo edificavel de, no minimo, 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislagdo especifica;

III - As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local, e que permitam as ligagdes correspondentes aos sistemas de abastecimento
de agua, coleta de esgoto e de drenagem existentes ou projetados;

IV - a drea reservada para espagos livres publicos, compreendendo:
sistemas de lazer, areas verdes ou areas de preservagdo permanente, ruas e areas
institucionais sera de 49% (quarenta e nove por cento), no minimo, do total a ser
loteado, distribuidas da seguinte forma:

a) 10% (dez por cento) para o sistema de lazer;

b) 20% (vinte por cento) para vias publicas;

¢) 5% (cinco por cento) para uso institucional pela Prefeitura para
fins especificos de utilidade piblica ou para fins dominiais sem fins especificos pela
Prefeitura.

d) Até 20% (vinte por cento) de area verde ou area de preservagio
permanente.

V - Nos loteamentos destinados a uso industrial cujos lotes forem
maiores que 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados), as porcentagens do item
IV poderdo ser reduzidas a até 25% (vinte e cinco por cento) da area;

VI - Os 5% (cinco por cento) para uso institucional pela Prefeitura

para fins especificos de utilidade publica ou para fins dominiais sem fins especificos
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pela Prefeitura, deve ser efetuado descontando-se, da area total da gleba a ser
loteada, as areas reservadas como area de preservagdo permanente e area verde, se
houverem.

VII - E obrigatéria a manutengdo de faixa sanitdria ndo edificavel
com largura minima de 3,00m (trés metros) nos fundos dos lotes cujo desnivel, das
frentes aos fundos, ndo permita o escoamento para via publica, e gravada de
serviddo publica para passagem de esgotos e dguas pluviais, devendo-se proceder a
implanta¢do das respectivas redes e, no memorial descritivo dos lotes devera
constar a existéncia destas vielas.

§ 1° A referida viela pertencera, obrigatoriamente, ao lote situado a
montante.

§ 2° As areas de preservagdo permanente ndo poderdo ser utilizadas como sistema
de lazer.

§ 3° O calculo do percentual da area total a ser destinada ao sistema
de lazer serd efetuado descontando-se, da area total da gleba a ser loteada, as areas
reservadas como area de preservagdo permanente e area verde, se houverem.

§ 4° Até 30% (trinta por cento) das areas verdes, excetuando-se as
areas verdes em local de preservagdo permanente, poderdo ser computados como
sistema de lazer.

§ 5° Os 5% (cinco por cento) reservados para uso institucional pela
Prefeitura, a que alude a alinea "c", do inciso IV, deste artigo, poderdo, a critério da
Municipalidade, desde que mantida a equivaléncia de valores, ser substituidos por:

a) area em lotes com destinagdo dominical, no préprio loteamento
ou em local diverso;

b) construgdo de equipamentos urbanos ou equipamentos
comunitarios no préprio loteamento ou em local diverso.

§ 6° Na hipotese do Municipio solicitar a substitui¢do na forma das

alineas "a" e "b", do § 5°, deste artigo, a equivaléncia de valores sera apurada através
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de avaliagdo pela comiss@o de avaliagdo municipal e/ou pelo mapa genérico de

valores do IPTU do Municipio.

CAPITULO III
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 47. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento na zona
urbana e de expansdo urbana, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura
Municipal, quando for o caso, acompanhado do titulo de propriedade e de planta do
imovel a ser desmembrado, contendo:

[ - A indicag@o das vias existentes e dos loteamentos proximos;

II - A indicagdo do tipo de uso do solo pretendido para o local;

I1I - A indicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 48. Aplicam-se ao desmembramento ou desdobro, no que
couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas para os loteamento ou condominios, e
ainda, a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificag@o, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo, ampliagdo ou
obstrugdo dos ja existentes e que possuam equipamentos urbanos, melhoramentos
publicos, entre eles, sistema de abastecimento de agua potavel, sistema de coleta de
esgoto, rede de iluminagdo publica e domiciliar, rede de aguas pluviais,

pavimentagdo entre outros.
Art. 49. Em qualquer caso de desmembramento de terrenos ja

loteados serd indispensavel a sua aprovagdo pela Prefeitura, mediante apresentagéo

de projeto elaborado por profissional devidamente habilitado.
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Art. 50. Fica terminantemente proibido em todo o territério do
Municipio de Jaguaritiina o desdobro de lotes de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados).

Paragrafo Gnico. Excepcionalmente, fica a Secretaria de
Planejamento Urbano, através do GAEPI e colegiado de adensamento, apds a
viabilidade técnica atestada por referidos 6rgdos mediante apresentagdo de EIV, a
aprovar desdobro de lote de terreno de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), com fins residenciais, objeto de loteamento em fase de implantagido ou
ja implantado definitivamente, aprovado por decreto municipal, devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Jaguariiina-SP, desde
que bem seja comprovado pelo proprietirio, através de documento de
enquadramento expedido pelo Ministério das Cidades ou pela Caixa Econdmica
Federal, que sera edificado unidade habitacional, sobre os lotes de terrenos a serem
desdobrados, pelo Programa Minha Casa Minha Vida — Faixa 1, desde que resultem
na area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) com frente

minima de 5,00m (cinco metros).

CAPITULO IV
DAS INFRAESTRUTURAS

Art. 51. Os loteamentos na zona urbana e de expansdo urbana
deverdo atender aos seguintes requisitos:

a) A locagdo, a abertura das vias e pragas e a demarcacio das quadras
¢ lotes com marcos de concreto;

b) O movimento de terra projetado;

¢) A colocagdo de guias e sarjetas em todas as ruas e pragas,
observando as normas vigentes para acessibilidade de portadores de necessidades

especiais;
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d) A rede de escoamento de aguas pluviais, inclusive nas vielas
sanitdrias, com as respectivas ligagdes nos lotes, bem como estendé-la até o ponto
de descarga fixado pela Prefeitura Municipal;

e) A rede de energia elétrica destinada a iluminagdo publica e
domiciliar, com postes de concreto e de acordo com as normas da concessiondria
local e Prefeitura Municipal;

f) A iluminagdo publica, cujas poténcias das luminérias e modelos
de bragos a serem fornecidos pela Prefeitura Municipal, de acordo com a
localizag@o e destinag@o de cada loteamento;

g) A pavimentacio asfaltica adequada ao tipo de solo e de trafego,
de acordo com exigéncia da Prefeitura Municipal;

h) O sistema completo de abastecimento de agua potavel, bem como
sua extensdo até o ponto de tomada ou pogo artesiano, de acordo com as exigéncias
da Prefeitura Municipal;

i) O sistema de coleta de esgoto, inclusive nas vielas sanitarias do
loteamento, bem como sua extensdo até o ponto de descarga fixado pela Prefeitura
Municipal;

j) Os sistemas de lazer, exigidos pela legislag@o vigente, deverdo ser
localizados de forma a preservar as belezas naturais e se constituirem éareas isoladas
e, quando possivel, circundadas pelas ruas que compdem o loteamento ou
prolongamento de existentes;

k) A sinalizagdo vidria, para orientacdo do trafego de veiculos, em
atendimento as normas juridicas em vigor;

1) As areas institucionais deverdo ter uma conformagéo tal que nela
seja inscrita uma circunferéncia de no minimo 15,00m (quinze metros) de raio; Essa
disposi¢do ndo se aplica quando for solicitado do empreendedor lotes de terrenos

como bem dominiais em favor do Municipio de Jaguaritina-SP.
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