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VIl - por ndo atender qualquer notificagdo da Prefeitura, R$ 6.846,74 (seis mil,
oitocentos e quarenta e seis reais e setenta e quatro centavos);

VIIl - por ndo obedecer ao prazo de execugdo dos servigos dos equipamentos
urbanos exigidos por equipamento, R$ 6.846,74 (seis mil, oitocentos e quarenta e seis reais e setenta
e quatro centavos);

IX - por ter executado loteamento, sem a competente licenga da Prefeitura, R$
237.691,34 (duzentos e trinta e sete mil, seiscentos e noventa e um reais e trinta e quatro centavos),

§ 1° Decorrido o prazo concedido, sem que haja atendimento da notificagéo,
acontecera a aplicagdo da multa em dobro, em triplo e assim sucessivamente, até que se cumpram
as disposicoes desta lei complementar e do plano diretor.

§ 2° Os valores previstos nos incisos | a IX deste artigo ser&o reajustados em janeiro
de cada ano, em fungdo da variagdo nominal do indice Geral de Pregos de Mercado (IGPM) da
Fundacgéo Getulio Vargas (FGV).

TiITULO VINI
DAS CONTRAPARTIDAS FISICAS OU FINANCEIRAS

Art. 136. A contrapartida fisica ou financeira para a mitigacdo dos impactos
decorrentes da implantagdo de empreendimentos imobiliarios (loteamentos, condominios, vilas
urbanas e conjuntos habitacionais) correspondera, no minimo, a 3% (trés por cento) do custo global
da obra para loteamentos, condominios verticais, condominios horizontais, vilas urbanas e
construgdes multifamiliares.

§ 1° Para efeito de célculo do custo da obra sera utilizado o valor do Custo Unitario
Basico da Construgdo (CUB), padréo normal, categoria R8N, com desoneragdo do més corrente,
divulgado pelo Sindicato da Industria da Construcéo Civil do Estado de S&o Paulo (Sinduscon),
aplicado sobre a area total a construir.

§ 2° Fica autorizado o pagamento da contrapartida através da dagéo em pagamento
de unidades habitacionais acabadas ou lotes urbanizados situados no empreendimento.

§ 3° As unidades habitacionais acabadas ou lotes urbanizados provenientes da
contrapartida fisica seréo destinados a execu¢do do Programa Municipal de Habitagdo de Interesse
Social para os municipes inscritos no cadastro municipal da habitag&o.

§ 4° A contrapartida fisica podera ser transferida ao Municipio de Jaguariina no
mesmo empreendimento ou em imovel situado na area urbana de Jaguaritina, respeitando-se o
minimo de:

| - 50,00m? de area privativa quando se tratar de unidade habitacional acabada; ou

Il - 250,00m? de area de terreno quando se tratar de lote urbanizado.
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TITULO IX
DOS CONDOMINIOS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 137. Toda construcéo de conjuntos de edificagdes em glebas ou lotes de terreno,
que se constitua de casas térreas ou assobradadas, bem como, em edificios de 02 (dois) ou mais
pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais, é
regulada pela presente lei complementar, observadas, no que couberem, as disposigbes da
legislagao federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 138. Esta lei complementar tem como objetivo fixar requisitos urbanisticos para
conjuntos de edificagbes para fins urbanos, a que alude o art. 2° desta lei complementar,
disciplinando, entre outros elementos, as areas néo edificaveis, as areas de uso comum e as vias de
circulacéo particulares no interior de glebas ou lotes de terreno.

Art. 139. Para efeito desta lei complementar, sdo adotadas as seguintes definicdes:

| - condominio de casas térreas ou assobradadas - & o conjunto de 02 (duas) ou mais
edificagcbes em glebas ou lotes de terreno, constituido por unidades habitacionais isoladas, sendo
discriminada a parte da gleba ou lote de terreno ocupada pela edificagcdo e aquela eventualmente
reservada como de utilizacdo exclusiva dessas casas, como jardim e quintal, bem assim, a fragéo
ideal do todo da gleba ou lote de terreno e de partes comuns, que correspondera as unidades;

Il - condominio de edificios de 02 (dois) ou mais pavimentos - € o conjunto de 02
(duas) ou mais edificacbes em glebas ou lotes de terreno, constituidos por 01 (uma) ou mais
unidades habitacionais isoladas por pavimento, sendo discriminada a parte da gleba ou lote de
terreno ocupada pela edificagdo, aquela que eventualmente for reservada como de utilizagéo
exclusiva, correspondente as unidades do edificio, e ainda a fragio ideal do todo da gleba ou lote
terreno e de partes comuns, que correspondera a cada uma das unidades;

lll - area construida de uso privativo - € a soma das areas dos pisos utilizaveis
cobertos de todos os pavimentos, de uso privativo de uma edificagdo, ou conjunto de edificagdes,
inclusive as piscinas, excetuadas as areas de garagem, quando descobertas ou constituidas por
pérgolas;

IV - area construida de uso comum - & a soma das areas dos pisos utilizaveis
cobertos de todos os pavimentos, de uso comum de uma edificag&o, ou conjunto de edificagdes,
inclusive as piscinas, excetuadas as areas de garagem quando descobertas ou constituidas por
pérgolas;

V - area para lazer e equipamentos comunitarios - € a parcela de gleba ou lote de
terreno de propriedade comum aos conddéminos, que ndo seja de uso exclusivo de uma outra unidade
autbnoma, nem reservada para circulagao de veiculos;

VI - equipamentos comuns de um conjunto em condominio - sé@o redes de
infraestrutura, instalagdes ou edificacdes que ndo sejam de utilizagdo exclusiva de uma ou outra
unidade auténoma;

VII - faixa de rolamento - € cada uma das faixas que compdem a area destinada ao
trafego de veiculos nas vias de circulagéo,
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VIII - faixa ou area nao edificavel - € a area da gleba ou do lote de terreno onde ndo é
permitida qualquer construgao, vinculando-se 0 seu uso a uma servidao;

IX - passeio ou calgada - é a parte da via de circulagdo reservada ao trafego de
pedestres;

X - via de circulacéo particular - & a area descoberta de uso comum destinada
exclusiva ou prevalentemente a circulagdo de veiculos e pedestres;

Xl - construgdo evolutiva - considera-se implantagdo de carater evolutivo, prevista
nesta lei complementar, a construgdo parcial e progressiva das unidades habitacionais do
condominio;

Xl - pérgola - elemento vazado, horizontal ou inclinado, de carater decorativo, com
superficie vazada superior a 80% (oitenta por cento) e nervuras com altura inferior a 0,60m (sessenta
centimetros);

Xl - material permeavel - revestimento composto de materiais que, devido a sua
composicao e disposicdo, garantam uma permeabilidade minima de 30% (trinta por cento).

Art. 140. As edificagdes ou conjuntos de edificagbes a que alude o art. 137, desta lei
complementar, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituira, cada unidade, propriedade auténoma sujeita as limitagdes desta lei complementar.

§ 1° Cada unidade sera assinalada por designagdo especial, numérica ou alfabética,
para efeitos de identificacio e discriminagao.

§ 2° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma frag&o ideal da gleba ou
lote de terreno e coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 141. Cada unidade tera saida para a via de circulagdo particular, diretamente ou
por processo de passagem comum, sera sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva,
gualquer que seja o numero de suas pegas.

Art. 142. A gleba ou lote de terreno onde for implantado um condominio residencial
passa a ser indivisivel, ou seja, tera unico nimero de cadastro junto a esta Prefeitura, uma so6 ligagéo
de esgoto e o lixo sera coletado junto a portaria de entrada.

Paragrafo Unico. As ligagdes e as medi¢des de agua deverado ser individualizadas
para cada unidade auténoma.

Art. 143. Para efeitos tributarios, cada unidade sera tratada como prédio isolado.

CAPITULO Il )
DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO

Art. 144. Antes da elaboragdo de projetos de conjuntos de edificagbes em
condominio a que alude esta lei complementar, devera ser solicitada consulta de viabilidade técnica a
Prefeitura, cuja analise observara os seguintes aspectos:

| - natureza do empreendimento, densidade habitacional proposta e localizagéo do
condominio;

Il - observancia das diretrizes urbanisticas e ambientais estabelecidas pela Prefeitura;

Il - a gleba ou lote de terreno devera estar, ou poderd ser dotado, de todos os
melhoramentos publicos necessarios, redes de agua e esgoto, rede de energia elétrica e
pavimentacao das vias publicas;
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IV - sistema de abastecimento de agua e o sistema de coleta de esgoto local deverdo
ter condigbes de suportar a demanda adicional advinda da implantagédo do empreendimento;

V - o sistema viario e de transportes da area onde se situa 0 empreendimento devera
ter condigbes de suportar o incremento de trafego decorrente das novas edificagdes;

V| - deverdo ser analisados os equipamentos publicos e outros existentes na regiéo,
de forma a avaliar a capacidade de atendimento da futura demanda;

VIl - a analise englobara uma avaliagdo de impacto ambiental do empreendimento de
forma a ndo comprometer a regido, preservando os recursos ambientais e as caracteristicas de uso e
ocupacgéo predominante, e as caracteristicas ambientais do entorno.

Paragrafo unico. Nao ha limite de altura do gabarito para a categoria de uso R2.02 na
Zona Industrial — Zl, desde atendidos os requisitos do Cdédigo de Obras e Edificagdes, Lei
Complementar Municipal n° 135, de 26 de novembro de 2007 (com todas as suas alteragdes
posteriores), desde que apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e aprovado pelo
colegiado de adensamento e grupo de analise e aprovagdo de empreendimentos imobiliarios da
Secretaria de Planejamento Urbano.

Art. 145. A analise prévia da viabilidade técnica se dara mediante consulta do
interessado, que devera apresentar:

| - requerimento especificando o uso pretendido e a densidade habitacional proposta;

Il - planta de situag&o da gleba ou lote de terreno em 05 (cinco) vias contendo:

a) referéncia para perfeita localizag@o da gleba ou lote de terreno a ser urbanizado e
edificado, tais como estradas e acidentes geograficos, bem como referéncias de niveis oficiais (R.N.);

b) localizag&o dos logradouros e dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios
situados nas adjacéncias da gleba ou lote de terreno;

c) divisas da area a ser urbanizada e edificada;

d) curvas de nivel de um em 1,00m (um metro), bem como a respectiva referéncia de
nivel oficial (R.N.), definidas em planta na escala 1:1000, ou outra compativel com as dimensfes da
gleba ou lote de terreno, desde que perfeitamente compreensiveis para a analise;

e) localizagéo dos cursos d'agua, bosques e construgbes existentes na gleba ou lote
de terreno;

f) indicagdo e denominagéo de vias dos armamentos contiguos a todo perimetro;

g) indicacdo de matas nativas, florestas e demais formas de vegetagdo natural
existentes na gleba ou lote de terreno;

h) estimativa de consumo de agua e como sera feito o abastecimento do condominio
e sua respectiva reserva (reservatorio),

i) como sera feito o afastamento do esgoto;

j) como sera feita a drenagem superficial, a coleta e o afastamento das aguas
pluviais;

Il - declaragdo com andlise do impacto ambiental de empreendimento quando
necessario, expedido pelo érgdo competente estadual ou federal,

IV - fotografia aérea do local, atualizada, quando necessario;

V - dados gerais do empreendimento, especificando as areas, nimeros de unidades
habitacionais e numero de blocos;
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VI - todas as plantas deverdo estar cotadas e confeccionadas em escalas
convenientes para compreensao do projeto, inclusive em curvas de nivel;

VII - copia do titulo de propriedade ou do compromisso particular de compra e venda
do imovel, este ultimo acompanhado de certiddo de matricula, devidamente atualizada e
perfeitamente descrito.

Paragrafo Unico. Todas as obras, intervencdes, benfeitorias, acessdes, reformas,
novas construcdes e edificagbes em imoveis publicos de propriedade do Municipio de Jaguaritina que
estejam inseridas na ZPPH, tendo em vista a existéncia de interesse publico, ndo se submetem ao
cumprimento das disposi¢des do artigo 6°, paragrafo Gnico da Lei Municipal n® 2.597, de 16 de abril
de 2019, devendo sua aprovagao ser realizada apenas pela Secretaria de Planejamento Urbano.

Art. 146. Atendendo a consulta do interessado, se comprovada a viabilidade técnica,
O GAEPI expedira as seguintes diretrizes:

| - a relagédo das obras, quando necessarias, que permitirdo a execugdo das
edificacbes e que deverdo ser executadas antes da abertura de vias de circulagdo particulares;

Il - a localizag&o de faixas de gleba ou lote de terreno necessérias ao escoamento
das aguas pluviais, de areas ndo edificaveis e de areas de preservacdo ambiental;

Il - as restricdes legais de uso e ocupagdo do solo na zona em que se situa a gleba
ou o lote de terreno a ser urbanizado e edificado;

IV - as orientagbes técnicas para manejo ambientalmente adequado da area,
podendo incluir, dentre outras exigéncias, terraplenagem, replantio de arvores etc.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 01 (um)
ano, podendo ou nao ser revalidadas a critério da Prefeitura.

Art. 147. O projeto das vias de circulagéo particulares, dos equipamentos comuns e
das edificacées (implantacéo e projeto tipo das edificagbes) elaborado em conformidade com as
diretrizes expedidas pela Prefeitura, sera apresentado pelo interessado, que requerera, junto a
Prefeitura, a correspondente pré-aprovacgao.

Art. 148. Estando o projeto de acordo com esta lei complementar, e apos a obtengao
do certificado de aprovagéo, quando necessario, pelos érgdos federais e estaduais competentes, s6
entdo podera ser requerida sua aprovagao junto a Prefeitura, que expedira o alvara de construgéo.

Paragrafo Unico. Os conjuntos de edificagdes em condominio, bem como a abertura
das respectivas vias de circulagéo internas, sé poderdo ser executados em zona urbana ou de
expansdo urbana definidas por lei municipal, e em locais onde o parcelamento do solo para fins
urbanos ndo seja vedado pela legislagdo federal, estadual ou municipal, observadas as prescrigbes
do plano diretor.

CAPITULO Il
DAS NORMAS TECNICAS GERAIS

Art. 149. Sao passiveis de utilizagdo para fins de condominio a que alude esta lei
complementar, glebas ou lotes de terreno com area igual ou superior a 4.000,00m? (quatro mil metros
quadrados) e cuja configuragdo permita a inscricdo de um circulo de diametro superior a 30,00m
(trinta metros).
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Paragrafo Unico. Para as glebas ou lotes de terrenos com area inferior a 4.000,00m?
(quatro mil metros quadrados), apds apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) pelo
empreendedor, juntamente com o pedido de diretriz, e atestada a viabilidade técnica pela Secretaria
de Planejamento Urbano, o GAEPI podera, tecnicamente, de forma excepcional e devidamente
motivada, autorizar a implantagéo de condominio na referida gleba ou lote de terreno.

Art. 150. Para efeito desta lei complementar, considera-se que o condominio
residencial somente podera ser implantado em glebas ou lotes de terreno que atendam, ainda, as
seguintes disposi¢des:

I - no caso de glebas ou lotes de terrenos de esquina ou frente para mais de uma rua
e com area superior a 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) o conjunto residencial podera ter,
no maximo, 01 (um) acesso para cada rua;

Il - frag&o ideal de utilizagédo exclusiva na gleba ou lote de terreno, para casas térreas
ou assobradadas, com o minimo de 200,00m? (duzentos metros quadrados) por unidade habitacional;

Il - testada minima da fracéo ideal de utilizagao exclusiva na gleba ou lote de terreno,
para casas térreas ou assobradadas, de 10,00m (dez metros);

IV - testada minima da frag&o ideal de utilizagdo exclusiva na gleba ou lote de
terreno, para casas terreas ou assobradadas, quando confrontarem com pragas de retomo ou
mancbra de 8,00m (oito metros);

V - previs&o de espaco livre de uso comum, destinado ao lazer, excetuando-se as
vias de circulagéo, bem como as areas edificadas, correspondente a, no minimo, 25,00m? (vinte e
cinco metros quadrados) por unidade habitacional;

VI - previsdo, nos edificios de 02 (dois) ou mais pavimentos a que alude esta lei
complementar, de, no minimo, 01 (uma) vaga para estacionamento de veiculo por unidade, em
bolséo de estacionamento ou subsolo;

VIl - acesso a cada unidade habitacional por meio de via particular de circulagéo de
veiculos, ou de pedestres, internas ao conjunto, sendo que:

a) via de circulagéo de pedestres devera ter largura minima de 3,00m (trés metros) e
declividade maxima de 15% (quinze por cento), acima da qual devera ser adotada a solug@o por
escadaria ou rampa, com previsao de acesso para deficientes fisicos;

b) as vias particulares de circulagdo de veiculos internas ao conjunto deverdo ter
largura total minima de 12,00m (doze metros), dos quais 2,00m (dois metros) de cada lado serdo
destinados & utilizagdo como passeio e terdo declividade maxima de 15% (quinze por cento), sendo
permitido que a via de circulag@o de veiculos de acesso ao empreendimento tenha no minimo 8,00m
(oito metros) de testada para a via publica;

VIII - o nimero méaximo de pavimentos de cada unidade autdbnoma que se constituir
em casas térreas ou assobradadas, devera ser igual a 02 (dois);

IX - 0 nimero maximo de pavimentos do condominio que se constituir em edificios de
02 (dois) ou mais pavimentos devera ser no maximo (doze), podendo ser acrescido de mais 01 (um)
pavimento, nos casos de glebas ou lotes de terrenos em declive com relagéo a via particular de
circulacgéo;

X - as construgdes secundarias, de uso exclusivo, somente poderéo destinar-se ao
uso para lazer (churrasqueiras, varanda, sauna, vestidrios, saldo de jogos e assemelhados) ou
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depésitos (despensa, adega, casa de maquinas, ferramentas e demais utensilios de uso doméstico),
sendo que a area destinada a esses equipamentos ndo podera exceder a 30% (trinta por cento) da
area da frac&o ideal de utilizagéo exclusiva na gleba ou lote de terreno;

Xl - os afastamentos deverdo ser maiores ou iguais a 6,00m (seis metros) em relacéo
as divisas da gleba ou lote de terreno com as vias publicas, podendo, no entanto, serem edificados
nesta faixa e junto a divisa frontal, as instalacbes de portarias, lixeiras e padrdes para entrada de
energia elétrica, agua, telefonia etc, Xlll - os espagos de uso comum, as areas de estacionamento, as
vias internas de circulagdo de veiculos e de pedestres serdo considerados fragbes ideais do
condominio e bens de uso exclusivo do conjunto;

XII - as vias internas de circulagdo e areas destinadas a estacionamento, desde que
néo sejam cobertas, ndo serdo computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento e
taxa de ocupacgéao.

Xl - para edificios de dois ou mais pavimentos, seja de interesse social ou néo, a
area minima de terreno por unidade habitacional sera definida pelo colegiado de adensamento,
composto obrigatoriamente por um arquiteto urbanista e mais dois engenheiros civis, todos servidores
publicos efetivos lotados na Secretaria de Planejamento Urbano.

§ 1° As vias de circulagdo sem saida dever&o ser providas de pracas de retomo ou
manocbras em cuja configuragéo seja inscrito um circulo de diametro nao inferior a 20,00m (vinte
metros).

§ 2° A area minima de terreno por unidade habitacional prevista no inciso Xlll sera
definida quando da analise do pedido de diretrizes urbanisticas solicitado pelo empreendedor.

§ 3° Com vistas a preservar a permeabilidade do solo, ndo serdo computadas, para
efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupagéo, os estacionamentos sob
pérgolas, cujos pisos sejam revestidos com material permeavel.

Art. 151. O coeficiente de aproveitamento maximo e a taxa de ocupag&o maxima dos
conjuntos de edificacdes a que alude o art. 137, desta lei complementar, seréo aqueles determinados
pelas zonas em que a gleba ou lote de terreno se localiza.

Art. 152. Os conjuntos de edificagdes a que alude o art. 137 desta lei complementar
destinam-se unicamente a implantacao de unidades habitacionais, ndo sendo admitida a destinagao
para outros usos.

Art. 153. Os conjuntos de edificagtes a que alude o art. 137 desta lei complementar
s6 poderdo ser implantados em glebas ou lotes de terreno que tenham frente para vias oficiais de
circulacéo de veiculos, obedecidas todas as disposi¢cdes do plano diretor.

Art. 154. O projeto de implantacédo de conjuntos de edificagdes a que alude o art. 137
desta lei complementar dever&o prever:

| - arborizagdo das areas comuns ndo ocupadas por edificagbes, excetuadas as
areas destinadas ao lazer,

Il - drenagem de aguas pluviais;

Il - sistema de distribuicdo de agua e de coleta e disposicdo de aguas servidas e
esgotos;

IV - no projeto dos conjuntos de edificagbes a que alude o art. 137 desta lei
complementar deverao ser previstas areas para armazenamento de lixo, uso comum destinada ao
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lazer, recreag@o, ou servicos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serdo computadas para
efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacdo atendendo a esta
legislacéo;

V - a central de armazenamento de lixo dos conjuntos de edificagdes a que alude o
art. 137 desta lei complementar devera se situar junto ao alinhamento da via publica, sendo composta
de 02 (duas) camaras distintas e sem comunicacgédo entre si, destinadas, uma a disposi¢éo de lixo
domeéstico seco e outra ao lixo doméstico imido; dever&o ter, cada uma das camaras: capacidade
para armazenar o lixo das unidades que compdem o conjunto por, no minimo, 02 (dois) dias; ser
construida em alvenaria de maneira a se impedir a exposigao do lixo para a via publica; ser coberta;
ter portas voltadas para a via publica e abertura telada pelo lado de dentro; ter ventilagdo suficiente;
ser revestida internamente de material cerdmico vidrado ou pintura impermeavel; e devera, ainda, ser
dotada de caixa sifonada para coleta de liquidos e ligada diretamente a rede de esgotos do conjunto;

VI - as cabinas de energia elétrica, telefonia, gas etc. deverdo obedecer aos padrdes
das concessionarias e dos exigidos pela legislacdo municipal competente;

VIl - as areas das construcdes cobertas de uso comunitario serdo consideradas para
efeito da taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento.

Art. 155. Quando as glebas ou lotes de terreno sobre os quais se pretenda a
instituicdo de condominio ndo forem servidos pelas redes publicas de agua, esgoto e energia elétrica
publica e domiciliar, tais servigos serdo implantados e mantidos pelos condéminos, devendo sua
implantagdo ser comprovada previamente mediante projetos técnicos da Prefeitura, observadas as
prescricées do plano diretor.

Art. 156. A concessdo do “habite-se” para cada unidade auténoma, fica condicionada
a completa e efetiva execugdo das obras relativas as instalagdes e equipamentos de uso comum, ai
incluidos os servicos de infraestrutura, na forma do cronograma aprovado pela Prefeitura.

Paragrafo unico. Poderd ser concedido “habite-se" parcial a cada unidade autbnoma
ou a cada bloco de edificagao.

Art. 157. O certificado de conclusao parcial da edificagéo de unidade habitacional do
conjunto sera concedido quando as obras de implantagao da infraestrutura do condominio residencial
prevista no projeto aprovado, atenderem as condigdes que garantam acessibilidade, higiene e
salubridade para cada unidade objeto do certificado.

Art. 158. As areas para lazer e equipamentos comunitarios deverdo ter acesso por via
de circulagéo de veiculos.

Art. 159. As serviddes de passagem privadas, de carater particular que porventura
gravem a gleba ou lote de terreno a edificar, deverdo ser canceladas para a implantacédo dos
conjuntos de edificages a que alude o art. 137 desta lei complementar.

Art. 160. S4o de responsabilidade do empreendedor as obras de instalagbes de:

| - abertura das vias e respectiva terraplenagem,

Il - drenagem superficial (canaletas, guias e sarjetas, sarjetdes e similares);

Il - redes de distribuicdo de &gua e coleta de esgoto;

IV - redes de drenagem profunda (bocas de lobo, bueiros, sangrias, ramais,
travessias, galerias e similares);

V - rede de distribuicéo de energia elétrica domiciliar e nas areas comuns;
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VI - tratamento de passeios, com pavimentagdo de, no maximo, metade de sua
largura total, devendo o restante ser recoberto com espécies gramineas, ou outro material que
garanta a permeabilidade do solo;

VIl - pavimentag&o das vias de acordo com o projeto aprovado pelos 6rgéos técnicos
da Prefeitura;

VIl - recuperacdo e manutencdo das areas de preservagdo permanente e
remanescentes de vegetag&o nativa.

Art. 161. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo ser estaveis e
protegidos.

Art. 162. Sera de inteira responsabilidade do condominio a obrigagdo de
desempenhar as suas proprias expensas:

| - os servigos de manutengao das arvores e sua poda, quando necessario;

Il - a manutenc&o e conservagéo das vias particulares de circulagdo, do calgamento e
da sinalizag&o de transito;

Il - coleta e remogao de lixo domiciliar, que devera ser depositado na portaria para
recolhimento da coleta publica;

IV - limpeza de vias publicas;

V - prevencao de sinistros;

VI - manutencgao do sistema de drenagem (galerias) de aguas pluviais,

VIl - pagamento do consumo da rede de iluminagao publica.

VIl - manutengéo e conservagao das redes de agua e esgoto;

IX - outros servigos que se fizerem necessarios.

Paragrafo unico. Nos conjuntos de edificagdes a que alude o artigo 137 desta lei
complementar, classificados como de interesse social por decisdo exclusiva do GAEPI, as despesas
decorrentes da manutencéo e conservagéo dos servicos a que se referem os incisos | a IX deste
artigo poderao ser de responsabilidade da Prefeitura.

CAPITULO IV
DA ZONA RURAL

Art. 163. Fica vedada a construgdo e aprovagdo de conjuntos de edificagcbes a que
alude o art. 137 desta lei complementar na zona rural, independentemente de caracterizar unidade
autdbnoma.

CAPITULO V
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 164. As infracbes a esta lei complementar sujeitardo seus infratores, no que

couber, as sangbes previstas no Codigo de Obras e Edificagdes e na lei de parcelamento e
ordenamento do uso e da ocupagéo do solo.
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CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 165. Para o acesso de pessoas com deficiéncia deverdo ser atendidas, além das
disposicdes da legislaga@o de obras e edificagbes, as recomendagdes das "Normas da Adequacéo das
Edificagbes a Pessoa Deficiente”, da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e a
legislacéo federal e estadual vigentes.

Art. 166. Em glebas ou lotes de terrenos pertencentes a mais de uma zona de uso,
com caracteristicas diferentes, podera ser utilizado como parametro a zona de uso menos restritiva a
ser considerada para a implantagdo de conjuntos de edificagbes a que alude o art. 137, desta lei
complementar.

Art. 167. Compete exclusivamente ao grupo de analise e aprovacdo de
empreendimentos imobiliarios da Secretaria de Planejamento a analise e a aprovagao dos projetos e
a concesséao dos alvaras de aprovagao para execucao de conjuntos de edificagdes a que alude o art.
137 desta lei complementar, apds atendidas as suas exigéncias.

Art. 168. E de competéncia exclusiva do grupo de andlise e aprovacdo de
empreendimentos imobiliarios da Secretaria de Planejamento Urbano aprovar o enquadramento de
empreendimentos imobiliarios, com categoria de uso R2 (e suas subcategorias), R3 e conjuntos
habitacionais, como sendo de interesse social.

Paragrafo (nico. Somente os empreendimentos habitacionais vinculados a FAIXA |
do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV dependerdo de decreto de enquadramento do
Prefeito.

Art. 169. Salvo disposigao expressa em contrario do colegiado de adensamento, cada
empreendimento imobiliario, das categorias de uso R2.02 e R3, podera ter no méaximo 300 (trezentas)
unidades habitacionais.

Art. 170. A execugao de obras ja aprovadas e iniciadas em data anterior a publicagéo
desta lei complementar, reger-se-a pela legislag&o em vigor na data da referida aprovacéo.

TITULO X
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 171. Ficam instituidas por meio desta lei complementar, no ambito do Municipio
de Jaguariina, as regras para aprovagao de projetos exclusivos para empreendimentos imobiliarios a
serem implantados sob a forma de condominio de lotes, residenciais unifamiliares ou comerciais /
industriais, ou até mesmo de forma mista.

Paragrafo unico. O Condominio de Lotes foi instituido pelo art. 1.358-A da Lei Federal
n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil Brasileiro).

Art. 172. Considera-se condominio lotes residenciais unifamiliares o empreendimento
com area de terreno igual ou superior a 4.000,00m? (quatro mil metros quadrados) e condominio de
lotes comerciais / industriais o empreendimento com area de terreno igual ou superior a 10.000,00m?
(dez mil metros quadrados), cuja configuragdo, em ambos, permita a inscrigdo de um circulo de
diametro igual ou superior a 30,00m (trinta metros), projetado e documentado em memorial que

46



e . ‘3‘:’7’

Céamara Municipal de Jaguariina

Estado de Sio Paulo

contera minuta de convencdo de condominio e os quadros da NBR — 12721 ou outro que venha a
substitui-la, nos moldes do art. 8°, da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e do art. 3°,
do Decreto Lei Federal n° 271, de 28 de fevereiro de 1967, sem necessidade de edificac8o prévia das
residéncias ou galpées comerciais / industriais, sendo cada lote considerado como unidade auténoma
e a cada um deles atribuido uma fragéo ideal de todo o terreno e areas de uso comum.

§ 1° Os limites externos dos condominios horizontais de lotes residenciais
unifamiliares e comerciais / industriais deverdo obrigatoriamente ser circundados por grades, muros
ou outras formas de vedagdo, com observancia das disposicdes contidas no Codigo de Obras (Lei
Complementar Municipal n® 101, de 27 de setembro de 2005, e suas alteragdes posteriores).

§ 2° A fracdo ideal de utilizagdo exclusiva do lote de terreno sera no minimo de
200,00m2 (duzentos metros quadrados).

§ 3° A testada minima da frag&o ideal de utilizagdo exclusiva do lote de terreno é de
10,00m (dez metros).

§ 4° A testada minima da fragdo ideal de utilizagdo exclusiva do lote de terreno,
quando confrontarem com pragas de retomo ou manobra, & de 8,00m (oito metros).

§ 5° A testada minima da fragéo ideal de utilizagdo exclusiva do lote de terreno em
esquina & de 9,00m (nove metros).

§ 6° E obrigatério que 10% (dez) por cento da area total da gleba ou terreno, onde
esta sendo implantado o condominio de lotes, seja destinado a construgdo de complexo de sistema
de lazer para uso comum dos condéminos.

§ 7° O complexo de lazer destinado ao uso coletivo dos condéminos devera ter
circunferéncia minima de 3 (trés) metros de diametro.

§ 8° A via de circulagdo de pedestres devera ter largura minima de 3,00m (trés
metros) e declividade maxima de 15% (quinze por cento), acima da qual devera ser adotada a
solugéo por escadaria ou rampa, com previsdo de acesso para deficientes fisicos.

§ 9° As vias particulares de circulagdo de veiculos internas do condominio deverao
ter largura total minima de 12,00m (doze metros), dos quais 2,00m (dois metros) de cada lado serdo
destinados a utilizag&o como passeio e terdo declividade maxima de 15% (quinze por cento), sendo
permitido que a via de circulagc&o de veiculos de acesso ao empreendimento tenha no minimo 8,00 m
(oito metros) de testada para a via publica.

Art. 173. Nas glebas ou lotes de terrenos nos quais serdo constituidos os
condominios de que trata esta lei complementar, devera incidir cobranga de IPTU e demais impostos,
taxas e contribuicdes, conforme legislagéo vigente.

Art. 174. A aprovacgdo do condominio de lotes devera ser precedida do pedido de
viabilidade de implantagdo, diretrizes municipais e seguir os procedimentos, prazos e garantias
definidos nesta lei complementar e no plano diretor.

Paragrafo Gnico. O projeto de condominio de lotes devera obedecer as disposicbes,
parametros, indices e coeficientes urbanisticos estabelecidos nesta lei complementar, no Cédigo de
Obras (Lei Complementar Municipal n® 101, de 27 de setembro de 2005, e suas alteragbes
posteriores), Cédigo de Posturas (Lei Complementar Municipal n°® 134, de 19 de novembro de 2007, e
suas alteracbes posteriores) e aos dispositivos contidos Plano Diretor Municipal (Lei Complementar
Municipal n® 373, de 01 de julho de 2022) relativos ao parcelamento do solo.
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Art. 175. Os condominios edilicios horizontais residenciais unifamiliares (“condominio
de casas”) e comerciais / industriais ja aprovados, devidamente incorporados no Oficial de Registro
de Iméveis competente e aqueles cuja ultima construgdo da unidade auténoma ainda n&o tenha sido
concluida e averbada na matricula do imével, na vigéncia ou ndo das Leis Complementares
Municipais n° 135, de 26 de novembro de 2007, e 207, de 15 de margo de 2012, e que sejam
anteriores a presente lei complementar, poderéo ser convertidos para condominio de lotes através de
procedimento de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico - REURB-E previsto na Lei Federal
n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 176. Os empreendedores estardo obrigados a executar as suas expensas as
obras de infraestrutura de toda a area destinada ao condominio de lotes, na forma do projeto
aprovado, bem como, das demais obrigagdes previstas nesta lei complementar e no plano diretor.

§ 1° A instituicdo e especificag@o sera registrada quando forem concluidas as obras
de infraestrutura, pois as mesmas séo as edificacdes, por expressa determinacéo legal do art. 3°, do
Decreto Lei Federal n® 271/67.

§ 2° O incorporador somente podera convocar os condéminos para Assembleia de
instalacdo do condominio, eleicdo de sindico, nomeagdo de empresa administradora, discussao e
aprovacao de previsdo orgamentaria e cobranca de condominio apos a entrega das obras de
infraestrutura de toda area comum do condominio.

§ 3° As obras de infraestrutura somente poder&o ser realizadas pelo incorporador ou
por terceiros contratados pelo incorporador.

§ 4° O incorporador jamais podera repassar a responsabilidade pela implantagédo das
obras de infraestrutura aos condéminos.

Art. 177. O acesso ao condominio de lotes devera ser projetado para as vias oficiais
de circulagdo de veiculos.

§ 1° A interligac@o do condominio com o sistema viario municipal sera realizada na
forma estabelecida nesta lei complementar.

§ 2° As vias de circulagdo de veiculos deverdo obedecer as caracteristicas
geometricas estabelecidas nesta lei complementar e no Plano Diretor de Mobilidade Urbana.

§ 3° Considera-se de dominio particular as areas comuns dos condominios, tais
como as vias internas, espacos livres, area de lazer, portaria, as galerias de aguas pluviais, a rede
eletrica externa as unidades, os parques, os bosques, areas verdes efc.; ficando a cargo do
condominio a sua manutenc¢ao.

§ 4° O acesso aos condominios de lotes somente & permitido ao Poder Publico no
exercicio do poder de policia, aos conddéminos ou a quem estes autorizarem, na forma da Convengao
do Condominio, tendo em vista que se trata de dominio privado.

Art. 178. A averbacéo de construgdo realizada em cada lote devera ser feita na
matricula da respectiva unidade no Oficial de Registro de Imoéveis competente, precedida de
aprovacao pelo Municipio dos respectivos projetos, sem prejuizo de outros requisitos legais
necessarios estabelecidos em legislagéo estadual e federal.

Art. 179. Quaisquer modificagdes ou alteragdes das formas originais dos projetos dos
condominios horizontais de lotes residenciais unifamiliares e comerciais / industriais deverdo ser
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submetidos a aprovagdo do Poder Puablico Municipal, a pedido do incorporador e de todos os
conddéminos que possuam titulo aquisitivo, por aprovagdo em Assembleia Geral.

Paragrafo unico. No caso de um condémino possuir mais de 01 (um) lote contiguo,
este podera construir 01 (uma) Unica residéncia ou galp&o comercial / industrial, abrangendo todos os
terrenos ou que se valha deles para obter licenca de construgao, significando isso, porém, perda do
direito de construgdo de outra residéncia ou galpdo comercial / industrial na mesma unidade ou
fragéo ideal.

TITULO XI
DAS VILAS URBANAS

Art. 180. Fica criada no Municipio de Jaguariuna a categoria de uso residencial
multifamiliar, definida como conjunto residencial horizontal, também denominadas Vilas Urbanas,
constituido por unidades habitacionais iscladas, agrupadas ou geminadas, em condominio,
implantadas em lote de terreno com infraestrutura e frente para via publica oficial.

Paragrafo Unico. O conjunto residencial definido no caput destina-se unicamente a
implantagdo de unidades habitacionais, sendo vedada a instalagdo de outros usos,
independentemente do tipo de zona em que se situam os lotes ou as glebas.

Art. 181. Para efeito desta lei complementar, sdo adotadas as seguintes definigbes:

| — Vilas Urbanas: conjunto de casas térreas ou assobradadas composto de 02 (duas)
ou mais unidades habitacionais em glebas ou lotes de terreno, sendo discriminada:

a) a parte da gleba ou lote de terreno ocupada pela edificacdo e aquela
eventualmente reservada como de utilizagéo exclusiva de cada unidade, como jardim e quintal;

b) a fragdo ideal do todo da gleba ou lote de terreno e de partes comuns, que
correspondera as unidades;

Il — area construida de uso privativo: & a soma das areas dos pisos utilizaveis de
cada unidade individual, de uma ou de todas as unidades, cobertos de todos os pavimentos, de uso
privativo de uma edificagcdo, ou conjunto de edificagdes, incluidas as areas de garagem, exceto
quando descobertas ou constituidas por pérgolas;

Ill — area construida de uso comum: &€ a soma das areas dos pisos utilizaveis
cobertos de todos os pavimentos, de uso comum de uma edificagéo, ou conjunto de edificagbes,
inclusive as piscinas, areas de circulagdo, portaria e demais equipamentos de lazer e as areas de
garagem quando descobertas ou constituidas por pérgolas;

IV — area para lazer e equipamentos comunitarios: é a parcela de gleba ou lote de
terreno de propriedade comum aos conddéminos, que nao seja de uso exclusivo de uma outra unidade
autdbnoma, nem reservada para circulacéo de veiculos;

V - equipamentos comuns de um conjunto em condominio: sdo redes de
infraestrutura, instalagdes ou edificagdes que ndo sejam de utilizagdo exclusiva de uma ou outra
unidade auténoma;

V| — faixa de rolamento: & cada uma das faixas que compdem a area destinada ao
trafego de veiculos nas vias de circulagao;

VIl - faixa ou area nao edificavel: é a area da gleba ou do lote de terreno onde n&o &
permitida qualquer construgéo, vinculando-se o seu Uso a uma servidao,
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VIl — passeio ou calgada: é a parte da via de circulagéo reservada ao trafego de
pedestres; '

IX — via de circulagdo particular; € a area descoberta de uso comum destinada
exclusiva ou a circulagdo de veiculos e pedestres;

X — construgéo evolutiva: considera-se implantagdo de carater evolutivo, prevista
nesta lei complementar, a construgdo parcial e progressiva das unidades habitacionais do
condominio;

X| — pérgola: elemento vazado, horizontal ou inclinado, de carater decorativo, com
superficie vazada superior a 80% (oitenta por cento) e nervuras com altura inferior a 0,60m (sessenta
centimetros);

Xl — material permeavel: revestimento composto de materiais que, devido & sua
composigao e disposi¢éo, garantam uma permeabilidade minima de 30% (trinta por cento).

Art. 182. As edificagdes ou conjuntos de edificacdes a que alude o art. 180 desta lei
complementar poderdo ser alienados, todo ou em partes e constituira cada unidade, propriedade
auténoma.

§ 1° Cada unidade sera assinalada por designag&o especial, numérica ou alfabetica,
para efeitos de identificag@o e discriminagao.

§ 2° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragéo ideal da gleba ou
lote de terreno e coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 183. Cada unidade tera saida para a via de circulagdo particular, diretamente ou
por processo de passagem comum, sera sempre fratada como objeto de propriedade exclusiva,
qualquer que seja o numero de suas pegas.

Art. 184. A gleba ou lote de terreno onde for implantada uma vila urbana passa a ser
indivisivel, ou seja, tera unico niumero de cadastro junto a esta Prefeitura, uma so ligagdo de esgoto e
o lixo sera coletado junto a portaria de entrada.

Paragrafo Unico. As ligagdes e as medigdes de agua deverdo ser individualizadas
para cada unidade autdnoma.

Art. 185. Para efeitos tributarios, cada unidade sera tratada como prédio residencial
isolado.

Art. 186. Antes da elaboracéo de projetos de edificagdes do tipo vila, que alude esta
Lei Complementar, devera ser solicitada diretrizes a Prefeitura.

| — natureza do empreendimento, densidade habitacional proposta e localizagéo da
vila;

Il — observancia das diretrizes expedidas pelos drgdos técnicos da Prefeitura.

Art. 187. Atendendo as diretrizes emitidas, o interessado, devera solicitar a
aprovagao dos projetos junto a Prefeitura apresentando, também, o Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV).

Art. 188. Estando o projeto de acordo com esta lei complementar e plano diretor,
tendo ja manifestagéo do colegiado de adensamento, o projeto serd aprovado pelo grupo de analise e
aprovag&o de empreendimentos imobiliarios da Secretaria de Planejamento Urbano, que expedira o
alvara de construgdo.
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Art. 189. O conjunto residencial horizontal somente podera ser implantado em lotes e
glebas com area igual ou superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), e inferior ou igual a
12.000,00 m? (doze mil metros quadrados), devendo, ainda, atender as seguintes disposi¢des:

| — o conjunto residencial horizontal s6 podera ser implantado em lotes que tenham
frente minima 08,00m (oito metros) para vias oficiais e atender os seguintes requisitos:

Il — a cota minima de terreno por unidade habitacional devera ser de 120,00 m?
(cento e vinte metros quadrados), sendo que o numero méaximo de unidades habitacionais sera igual
ao resultado da divisdo da area do terreno por esta cota, que sera aproximado para mais quando a
fracao ideal for igual ou maior a 0,6 (cinco décimos);

lll — a testada da unidade habitacional sera de no minimo 06 (seis) metros, podendo
apresentar fachadas distintas ou similares;

IV — cada unidade habitacional devera ter area minima de 50,00 m? (cinquenta
metros quadrados) de construcdo, sendo permitido até 02 pavimentos podendo haver acréscimo de
01 (um) pavimento, motivado por desnivel acentuado do terreno desde que ate o limite de 25,00m?
(vinte e cinco metros quadrados) de construg&o por unidade;

V — devera ter previsdo de, no minimo, 01 (uma) vaga para estacionamento de
veiculos, podendo estar situada na unidade habitacional ou em bolsées de estacionamento e deveréo
ter dimensdes minimas de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) por 4,50 m (quatro metros e
cinquenta centimetros) por unidade, ndo podende ocupar a calgada ou qualquer outro ponto da via
particular de circulagéo;

VI — as vagas para estacionamento de veiculos poder&o estar situadas no recuo
frontal das unidades habitacionais, ndo podendo ser coberto em hipotese alguma, inclusive por
marquises ou pergolados;

VIl — os bolsbes de estacionamento em nivel, sob “pilotis” ou em subsolo, néo seréao
computados para calculo das taxas de ocupagao e aproveitamento.

VIII - o acesso a cada unidade habitacional devera ser independente e sera ligada a
via publica atraves de via particulares de circulagdo de veiculos internas ao conjunto que deverao ter
no minimo 5,00 m (cinco metros), com calgada com largura de 0,90 m (noventa centimetros) de cada
lado devendo ser pavimentadas, com guias e sarjetas;

IX — as vias internas de circulagao destinadas ao uso exclusivo de pedestres deverdo
ter no minimo 3,00 m (trés metros) de largura e ainda:

a) conforme disposto nas diretrizes previamente expedidas, podera nao ser
solicitado bal&o de retorno (“cul de sac”) ao final das vias particulares;

b) quando necessario, o baldo de retorno devera ter raio minimo de 3,00 m (trés
metros);

X — para cada unidade residencial isolada, o coeficiente de aproveitamento maximo
sera de 65% (sessenta e cinco por cento) e a taxa de ocupagdo maxima sera de 1,5 (um e meio),
sendo que devera ser prevista 5% (cinco por cento) da area de cada unidade para fins de
permeabilidade;

Xl — podera haver agrupamento de mais de 02 (duas) unidades habitacionais
apresentando no maximo 10 (dez) unidades por bloco;
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XII — o lote em que se instalara o conjunto residencial horizontal devera respeitar os
recuos de frente com relagéo aos logradouros publicos oficiais de acordo com a Lei de Parcelamento
Uso e Ocupacao do Solo vigente;

Xl = as unidades habitacionais poderdo ter como recuo frontal para as vias
particulares de circulagéo a distancia minima de 2,00 m (dois metros). Este recuo frontal podera ser
usado para a implantagao de hidrémetros, demais medidores e deposito de residuos da unidade;

XIV - no projeto do conjunto residencial, deverdo ser previstas nas areas comuns
locais destinados a colocacéo do quadro de medidores, hidrémetros, depdsitos de residuos e, quando
houver, portaria e abrigo de pedestres. Estes poderao estar localizados no recuo frontal do lote com a
via publica, na distancia maxima de 20% (vinte por cento) da testada. Estas areas ndo serdo
computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacéo, desde
que a area total ndo ultrapasse 15,00 m? (quinze metros quadrados).

Paragrafo unico. O empreendedor tem a obrigagdo de executar a construgéo e a
edificagao das unidades habitacionais autdnomas, sendo vedado a transmissao dessa obrigacao aos
adquirentes dessas unidades habitacionais.

Art. 190. As infragdes a esta lei complementar sujeitardo seus infratores, no que
couber, as sangbes previstas no Codigo de Obras e Edificacdes e na lei de parcelamento e
ordenamento do uso e da ocupagao do solo.

Art. 191. Para o acesso de pessoas com deficiéncia deverdo ser atendidas, além das
disposicdes da legislacao de obras e edificagdes, as recomendagdes das "Normas da Adequagéo das
Edificacbes a Pessoa Deficiente”, da Associagdo Brasileira de Normas Tecnicas — ABNT e a
legislagéo federal e estadual vigentes.

Art. 192. Em glebas ou lotes de terrenos pertencentes a mais de uma zona de uso,
com caracteristicas diferentes, sera utilizado como paradmetro a zona de uso menos restritiva.

Art. 193. Compete ao grupo de analise e aprovagao de empreendimentos imobiliarios
e ao colegiado de adensamento, ambos da Secretaria de Planejamento Urbano, a analise dos
projetos e a concessdo dos alvaras de aprovacdo para execucdo de edificagdo ou conjunto de
edificacdes a que alude este titulo, apds atendidas as suas exigéncias.

Art. 194. A execucdo de obras que ja tenham sido aprovadas e iniciadas,
comprovadamente, em data anterior a publicagdo desta lei complementar, reger-se-a pela legislagao
em vigor na data da referida apresentagao.

TITULO XII
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 195. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se conjunto habitacional o
empreendimento que resultar em unidades habitacionais (casas) com caracteristicas comuns,
analisadas e aprovadas concomitantemente ao processo de parcelamento do solo, através de
loteamento fechado (com acesso controlado), vinculadas obrigatoriamente ao Programa Minha Casa
Minha Vida — Faixa | (um) de Renda, sendo seu produto final identificado como lote urbanizado

individualizado e respectivas unidades edificadas.
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Art. 196. Cada conjunto habitacional podera ter no maximo 200 (duzentas) unidades
habitacionais, sendo que os lotes urbanizados terdo area minima de 126,00m? (cento e vinte e seis
metros quadrados) e maxima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada
minima de 7,00m (sete metros), exceto para os lotes de esquina e aqueles localizados nas divisas,
gue poderéo ter até 300,00m? (trezentos metros quadrados), com testada minima de 9,00m (nove
metros).

Paragrafo Unico. Somente serd admitido a aprovacdo de lotes de terrenos
urbanizados mencionados no caput deste artigo, desde que as unidades habitacionais (casas) sejam
aprovadas juntamente com o empreendimento, bem como estejam situados em loteamento fechado

(acesso controlado).

Art. 197. Nao é permitido o desdobro ou unificacdo dos lotes de terrenos nos
conjuntos habitacionais.

Art. 198. No caso de incidéncia de viela sanitaria, o lote minimo devera ser acrescido
da area correspondente a area da viela sanitaria, observada a area maxima do lote estabelecida no
caput do artigo 196 desta lei complementar.

Art. 199. As quadras terdo extensdo maxima de 250,00m (duzentos e cinquenta
metros) e profundidade minima de 24,00m (vinte e quatro metros).

Art. 200. As unidades habitacionais acabadas, aprovadas concomitantemente aos
respectivos loteamentos, ndo poderdo ultrapassar a area construida de 80,00m?* (oitenta metros
quadrados).

§ 1° E permitido a construgdo de casas assobradadas desde que obedecido as
disposicoes do Codigo de Obras e o limite de area construida previsto no caput deste artigo.

§ 2° Por se tratar de conjunto habitacional € vedado a construgdo de casas
geminadas.

Art. 201. Deverdo ser reservados até 10% (dez por cento) dos lotes com destinacéo
exclusiva a usos comerciais e de servigos, os quais deverao estar situados para fora do fechamento
do conjunto habitacional.

Art. 202. Fica autorizado o fechamento do conjunto habitacional por muro de
alvenaria ou alambrado, bem como a colocagédo de uma ou mais portarias para o controle de acesso
de veiculos e pedestres no empreendimento.

§ 1° Os 5% (cinco por cento) para uso institucional pela Prefeitura para instalacéo de
equipamentos comunitarios deverao estar situados para fora do perimetro de fechamento do conjunto
habitacional.

§ 2° § 1° As areas institucionais destinadas a instalagéo de equipamentos publicos

urbanos poderdo estar situadas dentro do perimetro de fechamento do conjunto habitacional.
Art. 203. Somente sera admitida a aprovagéo final do conjunto habitacional, através

de Decreto do Prefeito, se o empreendedor comprovar, através de certiddo, declaragao ou contrato
emitidos pela Caixa Econémica Federal, que o empreendimento habitacional estd enquadrado na
FAIXA | (um) de Renda do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV do Governo Federal.
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TITULO XIII
CRIAGAO DO FUNDO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO,
ARTISTICO, ARQUITETONICO, ARQUEOLOGICO, AMBIENTAL, DOCUMENTAL E PAISAGISTICO
DO MUNICIPIO DE JAGUARIUNA- FMPHAAJ.

Art. 204. Fica criado o Fundo Municipal de Preservagéo do Patrimdnio Histérico,
Artistico, Arquitetdnico, Arqueoldgico, Ambiental, Documental e Paisagistico do Municipio de
Jaguaritina - FMPHAAJ, de natureza contabil-financeira, sem personalidade juridica propria e com
vigéncia por prazo indeterminado, vinculado ac Conselho Municipal de Preservagéo do Patriménio
Histarico, Artistico, Arguiteténico, Arqueoldgico, Ambiental, Documental e Paisagistico do Municipio
de Jaguariuna — CONPHAAJ, com o objetivo de financiar exclusivamente as a¢des de preservagéo e
conservacgado do patriménio histérico publico e particular situado na Zona de Protegéo ao Patriménio
Histérico — SPPH, bem como o Centro Cultural, a Estacdo de Guedes, e as sedes das fazendas
histéricas (Floriandpolis — “Serrinha”, Barra, Santa Ursula, Castelo, Santa Francisca do Camanducaia
e Capim Fino).

Art. 205. O Fundo Municipal sera gerido pelo Conselho Municipal de Preservacédo do
Patriménio Histérico, Artistico, Arquitetdnico, Arqueolédgico, Ambiental, Documental e Paisagistico do
Municipio de Jaguariina — CONPHAAJ em conjunto com a Secretaria de Administracéo e Finangas.

§ 1° A aplicagéo das receitas orgamentarias vinculadas ao Fundo far-se-a por meio
de dotagdo consignada na lei orgamentaria municipal.

§ 2° O orgamento do Fundo integrara o orgamento do Municipio.

Art. 206. Constituirdo receitas do Fundo:

| - dotagdes consignadas no orgamento do Municipio e créditos adicionais que Ihe
sejam destinados;

Il - receitas decorrentes de retorno de financiamentos que correspondam a parcela de
recursos do Programa que beneficiardo iméveis privados ou imoéveis com exploragdo privada,
inseridos na Area de Protecéo do Patriménio Historico - ZPPH;

Il - todo e qualquer recurso proveniente de convénios com terceiros e, ainda, das
esferas estadual e federal, bem como transferéncias de recursos intergovernamentais;

IV - produto da alienagéo de iméveis adquiridos com recursos do Fundo;

V - auxilios, subvengdes, contribuicdes, transferéncias e ajustes;

VI - doagbes provenientes de pessoas fisicas e juridicas, publicas e privadas,
nacionais, estrangeiras e internacionais;

VIl - produto de operacdes de crédito, realizadas pela Prefeitura, destinadas a esse
fim especifico, observada a legislacéo pertinente;

VIII - rendimentos, acréscimos, juros e corregdo monetaria decorrentes de seus
recursos;

IX — receitas decorrentes do pagamento de outorga onerosa ao direito de construir de
edificagbes situadas na Zona de Protec@o ao Patriménio Histérico — ZPPH.

X - outras receitas.

Paragrafo unico. Os recursos provenientes das receitas relacionadas no "caput"
deste artigo serdo depositados e movimentados, obrigatoriamente, em conta especifica a ser aberta e
mantida em instituicéo financeira oficial.
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Art. 207. Os recursos vinculados ao Fundo serdo aplicados mediante deciséo do
Conselho Municipal de Preservagdo do Patriménio Histérico, Artistico, Arquitetnico, Arqueologico,
Ambiental, Documental e Paisagistico do Municipio de Jaguariina - CONPHAAJ.

Art. 208. O controle orgamentario, financeiro, patrimonial e de resultados sera
efetuado pelo Conselho Municipal de Preservagéo do Patriménio Histérico, Artistico, Arquitetdnico,
Arqueologico, Ambiental, Documental e Paisagistico do Municipio de Jaguariina — CONPHAAJ, na
forma que dispuser seu Regimento, e pelos 6rgéos de controle interno e externo.

TITULO XIV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 209. A Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme disposi¢bes da Lei
Complementar n° 373/2022 - Plano Diretor de Jaguariina, fica regulamentada nos termos desta Lei
Complementar.

Art. 210. Para aplicagdo dos instrumentos da Outorga Onerosa de Direito de
Construir deveréo ser observadas as condigdes de capacidade da infraestrutura urbana e de servigos
no Municipio.

§ 1° A expedigdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir fica condicionada,
quando for o caso, & apresentacgéo, pelo interessado, do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 2° O colegiado de adensamento e o grupo de analise e aprovagdo de
empreendimentos imobilidrios, ambos da Secretaria de Planejamento Urbano, poderéo exigir outros
estudos técnicos necessarios a sua analise, conforme o caso.

Art. 211. O interessado que pretender edificar acima dos indices urbanisticos
estabelecidos para a zona devera requerer a concesséo de Outorga Onerosa do Direito de Construir,
simultaneamente ao regular pedido do Alvara de Construgao, concomitantemente, apresentar o EIV.

Art. 212. Os recursos auferidos com os pagamentos da Outorga Onerosa do Direito
de Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Jaguariuna-SP, criado pela Lei Complementar Municipal n® 373/2022.

Paragrafo unico. Fica expressamente proibida a concessao de Outorga Onerosa do
Direito de Construir na construgdo de futuras edificaces situadas na Zona de Proteg&o de Patriménio
Histdrico — ZPPH.

Art. 213. A Prefeitura poderd outorgar onerosamente o direito de construir
correspondente ao potencial construtivo adicional mediante pagamento de 5% (cinco por cento) do
custo global da obra.

Paragrafo Unico. Para efeito de calculo do custo da obra sera utilizado o valor do
Custo Unitario Basico da Construgdo (CUB), padrdo normal, categoria R8N, com desonerag&o do
més corrente, divulgado pelo Sindicato da Industria da Construgéo Civil do Estado de S&o Paulo
(Sinduscon), aplicado sobre a area total a construir.
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TITULO XV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 214. Ficam fazendo parte integrante desta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo
do Solo, os seguintes anexos:

| - ANEXO | - Caracteristicas das Zonas de Uso;

Il - ANEXO Il - Descrigdes dos Perimetros das Zonas de Uso na Area Urbana;

IIl - ANEXO lll - Planta de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 215. Os imoveis que possuirem, no todo ou em parte, AREA DE INTERESSE
AMBIENTAL — AIA, o proprietario/empreendedor devera apresentar, em separado do Estudo de
Impacto de Vizinhanga, o ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL, devidamente assinado por
profissional habilitado acompanhado da respectiva anotagéo de responsabilidade técnica, quando da
solicitagdo do pedido de diretrizes, em quaisquer casos de pedido de parcelamento do solo.

Paragrafo tnico. O Estudo de Impacto Ambiental visa verificar através de métodos
cientificos qualquer alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas no meio ambiente,
causada por qualguer forma de matéria ou energia resultante das atividades humanas que, direta ou
indiretamente, afetam a salde, a seguranga e o bem-estar da populacao; as atividades sociais e
econdmicas; a biota; as condi¢des estéticas e sanitarias do meio ambiente; a qualidade dos recursos
ambientais.

Art. 215 A — Autoriza a Prefeitura a aprovar, pelo prazo maximo de um ano a contar

da publicacdo da presente lei, 0 desmembramento de lotes, com fins residenciais, ja
edificados e que ndo observem as dimensdes minimas previstas na legislagdo de parcelamento e
ordenamento do uso e da ocupagéo do solo, bem como, dos lotes de terrenos que ainda nao foram
edificados, mas que possuam projetos construtivos residenciais aprovados na Prefeitura até a data de
vigéncia desta Lei, desde que atendam aos seguintes requisitos:

| - resultem na area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)
com frente minima de 5,00m (cinco metros); e

Il - estar quite perante a Fazenda Municipal no que tange aos tributos imobiliarios.

Paragrafo Unico. S& sera admitido 01 (um) desmembramento por imével, sendo
vedado novo desdobro do imével resultante.

Art. 215 B — O artigo supra citado perdera sua validade apos o transcurso do prazo
supra mencionado.

Art. 216. A Secretaria de Planejamento Urbano devera obrigatoriamente enviar para
parecer de viabilidade do CONPHAAJ, os pedidos de demoligéo, reforma e novas constru¢des de
imoveis situados na ZPPH, desde que esses imoveis estejam inventariados ou tombados como
patriménio histérico pelo Municipio de Jaguaritina, com excegdo dos imoveis publicos de propriedade
do Municipio de Jaguaritina-SP.

Paragrafo unico. Os imoveis que nao forem inventariados ou tombados como
patriménio histérico situados na ZPPH ficam desobrigados do cumprimento das disposigdes contidas
no caput deste artigo.

Art. 217. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas
as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei Complementar Municipal n® 97, de 20 de dezembro de
2004 e todas as suas correlatas alteragdes posteriores, bem como a Lei Complementar Municipal n°
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135, de 26 de novembro de 2007 e suas alteragbes posteriores, Lei Complementar Municipal n® 273,
de 23 de junho de 2015, Lei Complementar Municipal n°® 289, de 29 de junho de 2017 e Lei
Complementar Municipal n® 377, de 03 de novembro de 2022.

Paragrafo unico. Havendo conflito entre normas relativas a zoneamento, uso e
ocupacéo do solo, prevalecerdo aquelas veiculadas pela Lei Complementar n® 373, de 1° de julho de
2022.

Mesa da Camara Municipal de Jaguaritina, 17 de setembro de 2024,

P (,@/mq, ot Srces
VEREADOR ROMILSON N. SILVA
Preside?e

G i
VEREADOFR/Aé”s NIONIZ
Vice }eéid'

VEREADOR AFONS LOPES ]
Primeiro Secrgtari

VEREADOR S L»(l
(Segundo

Registrado na Secretaria e afixado, na mesma data, no quadro de avisos da portaria

da Camara Municipal. -

T I:\-i--’x s

Creusa Ap) Gomes
Diretora,Geral
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Oficio PRE n.° 197

Jaguariuna 18 de setembro de 2024

Senhor Prefeito

Encaminhamos a Vossa Exceléncia, para sancdo e promulgacéo
Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n® 008/24, desse Executivo — Dispde sobre o
parcelamento e o ordenamento da ocupagdo e do uso do solo no Municipio de
Jaguariina, e da outras providéncias, o qual foi aprovado por 08 votos favoraveis e 04
votos contrarios dos Srs. Erivelton Marcos Proéncio, Francisco de Souza Campos, Jose
Alaércio de Toledo Lima Junior e Walter Luis Tozzi de Camargo, em 12 e 22 Discussoes
em Sessdes Extraordinarias realizadas nesta Casa em 17 de setembro corrente.

Referido Substitutivo Lei recebeu:

Emenda Modificativa e Substitutiva; Emenda Modificativa e Supressiva — aprovadas por
unanimidade de votos;

Emenda Aditiva aprovada por 07 votos favoraveis e 05 votos contrarios dos Srs. Erivelton
Marcos Proéncio, Francisco de Souza Campos, José Alaércio de Toledo Lima Junior,
Walter Luis Tozzi de Camargo e Wilian Barbosa do Morrinho

Os mapas que fazem parte do Substitutivo ao Projeto de Lei
Complementar n° 008/24 nao sofrera?Iteragées no decorrer da analise e votagao.

7
Jam L~ 1l
VEREADOR ROMILSON SILVA

Presidente
A Sua Exceléncia o Senhor RECEBEMOS CMJ
Marcio Gustavo Bernardes Reis - e T : [(
Prefeito Municipal

Jaguarilina — S.P.

Diretor'de Departamento



